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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Bohusovice nad Ohri

Status: meésto
Rozloha: 8,62 km?
Pocet obyvatel: 2 511

Platna UPD: b
platnych zmén UPD: 1

Bohusovice nad Ohfi

Uzemni plan BohuSovice nad Ohfi (G&innost 13. 9. 2011)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky

e dobra vy3Si obCanska vybavenost

e existence protipovodriovych opatfeni

e dobrg zaméstnanost

e existence dopravné zbozového centra v
Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti)

e dobra dopravni dostupnost obce s rozsifenou
pusobnosti

Prilezitosti
e rozvoj sidel diky existenci dobré dopravni
infrastruktury a protipovodriovych opatfeni
e vznik pracovnich pozic v dasledku vyuziti
ploch vyroby

Slabé stranky
e pfirodni, technické a kulturni limity rozvoje

Hrozby
-x-

Priroda a krajina
+

Silné stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
EVL Ohfe a pfirodniho parku Dolni Poohfi

Prilezitosti
=X~

Slabé stranky
e nestabilni &ast krajiny, rozsahlé zemédélsky
vyuzivané plochy v oblasti Polabi

Hrozby
e naruseni krajiny otevirkou loZiska

Vodni rezim a horninové prostredi

+

Silné stranky
o vyskyt CHOPAV Severoleska kfida v Casti
feSeného uzemi
e fungujici COV
o loziska Stérkopisku
e vyskyt CHLU

Slabé stranky
e existence zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch v Uzemi zaplav
e existence zastavéného Uzemi v aktivni zéné
zaplavového uzemi
e zafazeni vodniho toku do EVL Natura 2000
(EVL Ohfe)




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Bohusovice nad Ohfi

Prilezitosti
=X=

e zranitelna oblast
e zvySeny vyskyt lozZisek Stérkopiskl, v uzemi
"Polabi" - Uzemi s nejvy&Si tfidou ochrany

ZPF
e lozisko zasahuje na spravni Uzemi nékolika
obci
Hrozby

e naruSeni vodniho rezimu tézbou a nasledné
ohrozeni NKP Terezin
e riziko zaplav

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e existence kanalizace a COV
Prilezitosti
_X_

Slabé stranky

e zhor3ena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim
limitdm pro ochranu zdravi

e pribéh koridoru zelezni¢ni trati zastavénym
Uzemim - zdroj hluku

e staré ekologické
BohuSovice

e pribéh silnice Il. tfidy zastavénym uzemim —
zdroj hluku (sidlo Hrdly)

zatéZze -  skladka

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tridy
ochrany

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e nevyrovnana skladba krajiny - Uzemi s
maximalnim naruSenim pfirodnich struktur
nizké zastoupeni TTP
e podprimérna lesnatost
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho zemédélského pldniho
fondu s nejvysSi tfidou ochrany pfi zahajeni
tézby nebo rozsifenim zastavitelnych ploch

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e existence kvalitni dopravni
(zeleznice, dalnice nedaleko)
e dobra obsluznost hromadnou dopravou

infrastruktury

Slabé stranky
=X=

Hrozby
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Bohusovice nad Ohfi

Prilezitosti
=X=

-X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Silné stranky
e dostatek ploch pro vyrobu
e existence kvalitni dopravni
(zeleznice, dalnice nedaleko)

infrastruktury

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e prirodni, technické a kulturni limity rozvoje

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky
e rekreaéni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dané pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho prostfedi a existenci narodnich
kulturnich pamatek (Terezina)
e existence cyklotras
e funkéni sportovni arealy

Prilezitosti
e dalSi mozZnosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zameéstnanosti v tercialni sféfe)
e realizace cyklostezky Ohfe

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=-X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
e protipovodriova hraz
e stanice dobrovolnych hasi¢l

Prilezitosti
e realizace dalSich protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi

Hrozby
-X=
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Bohusovice nad Ohfi

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajiné, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v uzemi s vysokym
povodnovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném Uuzemi proveérit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ta pro zpracovani zemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Brhany

Brnany

Status: obec

Rozloha: 5,64 km? ’
Pocet obyvatel: 442

Platna UPD: Uzemni plan Briany (4¢innost 24. 5. 2011)

platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Silné stranky Slabé stranky
e dostacujici ob&anskéa vybavenost v sidle e pfirodni a technické limity rozvoje
e existence dopravné zbozového centra v
Lovosicich (potencidlni pracovni pfilezitosti) = Hrozby

e dobra pracovni nabidka v Litoméficich -X-
e dobra dopravni dostupnost obce s rozsifenou
pusobnosti
Prilezitosti
-x-

Priroda a krajina

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni ¢ast krajiny, rozsahlé zemédélsky
EVL Ohfe a pfirodniho parku Dolni Poohfi vyuzivané plochy v oblasti Polabi
e vyskyt pamatkové chranénych objektl e rozsahlé casti feSeného Uzemi s nizkou
e zvySeny vyskyt Uzemi s archeologickymi hodnotou KES
nalezy
Hrozby
Prilezitosti e naruSeni krajiny otevirkou loZiska
=-X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky

o vyskyt CHOPAV SeveroCeska kfida v Casti e existence zastavéného uzemi a

feSeného uzemi zastavitelnych ploch v Gzemi zaplav
e loziska Stérkopiskl e existence zastavéného Uzemi v aktivni zéné
e vyskyt CHLU zaplavového uzemi
e zafazeni vodniho toku do EVL Natura 2000

Prilezitosti (EVL Ohfe)

e podpora retence vody v Uzemi e zranitelna oblast
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Brnany

Hrozby
e naruSeni vodniho rezimu tézbou
e naruseni odtokovych pomérd rozsifovanim
zastavby

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e existence kanalizace a COV

Prilezitosti

e krajinnd opatfeni za ucelem zvyseni hodnoty
KES

Slabé stranky
e zhorSena kvalita ovzdu$i vzhledem k imisnim
limitdm pro ochranu zdravi
e velky zdroj znecistovani
BohuSovicka mlékarna

ovzduSi -

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvysSi tFidy
ochrany
e chmelafska oblast Ustécko

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e nevyrovnana skladba krajiny - uUzemi s
maximalnim naruSenim pfirodnich struktur
e nizké zastoupeni TTP
e podprimérna lesnatost
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho zemédélského pldniho
fondu s nejvysSi tfidou ochrany pfi zahajeni
tézby nebo rozsifenim zastavitelnych ploch

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e existence kvalitni dopravni
(blizkost dalnice a zeleznice)

infrastruktury

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
-X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Brnany

Silné stranky
e dobréa dostupnost Prahy, Lovosic

Prilezitosti
e nabidka pracovnich pfilezitosti popf. vyuziti
ploch pro ,vyrobu® v tzv. dopravné zbozovém
centru Lovosice

Slabé stranky
e pfirodni a technické limity rozvoje

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e existence cyklotrasy
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
EVL Ohfe a pfirodniho parku Dolni Poohfi

Prilezitosti
e realizace dalSich cyklotras

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
e protipovodnova hraz
Prilezitosti
e realizace dalSich protipovodfiovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni z6na zaplavoveho uzemi

Hrozby
=X=
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Brnany

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédeélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v uzemi s vysokym
povodnovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi proveéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Brozany nad Ohfi

Brozany nad Ohri

Status: méstys

Rozloha: 14,68 km? ’
Pocet obyvatel: 1365

Platna UPD: Uzemni pléan sidelniho dtvaru Brozany — Doksany — Nové Dvory —

Rochov (schvaéleni 15. 10. 1997)
platnych zmén UPD: 4

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dostalujici ob&anské vybavenost e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby
e zabezpeCeni svahovych deformaci v -X-

intravilanu

e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich
sidlech uvazZlivou podporou cestovniho
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a
tradi¢nich forem zemédélstvi

e vznik pracovnich pozic v dusledku vyuziti
ploch vyroby

Priroda a krajina

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni ¢ast krajiny - absence lesu
EVL Ohfe a pfirodniho parku Dolni Poohfi (PUPFL)
e pfirodni rezervace Pistecky les, Louzek a
slepa ramena u Brozan Hrozby
e biotopové lokality (Louzek a slepa ramena u -X-

Brozan, Stepni stran u Brozan)

Prilezitosti
e navrh obnovy cest dle plvodniho katastru

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV SeveroCeska kfida (Cast e nedostatecna ochrana pfed povodnémi
uzemi) e existence zastavéného uzemi v aktivni zé6né
e fungujici COV (cukrovar Doksany) zaplavového tuzemi

11
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Brozany nad Ohfri

e lozisko cihlafskych surovin
loZiska $térkopiskl (okrajové)

vyskyt CHLU

Prilezitosti

budovani protipovodiovych opatfeni
revitalizace melioranich zafizeni
zabezpeceni svahovych deformaci

zarazeni vodniho toku do EVL Natura 2000

(EVL Ohte)

e zranitelna oblast

e existence poskozenych melioracnich
zafizeni

e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy
Hrozby
e naruSeni odtokovych pomérli rozsifovanim

zastavby

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky

e existence kanalizace

Prilezitosti
-x-

Slabé stranky

vyskyt staré ekologické zatéze - skladka
Brozany n.O.

vyskyt Il. stupné& radonového rizika

hlukova zatéz (dalnice D8)
zhorSena kvalita ovzduSi
blizkosti dalnice D8

vzhledem k

Hrozby

e navrat k vytdpéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky ur

+

c¢ené k plnéni funkci lesa

Silné stranky

vyskyt zemédeélskych pad nejvyssi tfidy
ochrany

chmelafska oblast Ustécko

[ ]
[ ]
Prilezitosti

ochrana kvalitnich zemédélskych pad
realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky

nevhodna skladba krajiny v ¢asti feSeného
uzemi (absence PUPFL) uzemi s
maximalnim naruSenim pfirodnich struktur
zranitelnd oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho zemédélského pldniho
fondu s nejvyssi tfidou ochrany pfi zahajeni

tézby nebo rozsifenim zastavitelnych ploch

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

existence kvalitni
(blizkost dalnice)
z4sobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku kvalitnich zdrojd a vybudované
infrastruktury

existence malé vodni elektrarny

dobra obsluznost hromadnou dopravou

. dopravni infrastruktury

Slabé stranky

Spatny technicky stav silniéniho mostu pres
Ohfi

vedeni VTL plynového potrubi zastavénym
Uuzemim

Hrozby
=X~

12



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Brozany nad Ohfi

Prilezitosti
e prelozka VTL
¢ vystavba nové MVE na Ohfi

Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e dobra dopravni dostupnost Prahy, Lovosic -X-
e nabidka pracovnich prilezitosti v tzv.
dopravné zbozovém centru Lovosice Hrozby
=X=
Prilezitosti

e vyuziti nabidky pracovnich pfilezitosti popf.
vyuziti ploch pro vyrobu v tzv. dopravné
zboZovém centru Lovosice

e moznost rozvoje podnikani a sluzeb v ramci
cestovniho ruchu

Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky Slabé stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho =X~
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho prostiedi a existenci narodnich = Hrozby
kulturnich pamatek (klaster Doksany, pfirodni e rozvoj rekreace na ukor pfir. parku Dolni
rezervace, tvrz) Poohfi
e rekreatni areal s pfirodnim koupali§tém
(Hosténice)
e moznost vyuzivani sportovnich areall
e moznost koupani a  rybolovu na
revitalizovanych vodnich plochach systémem
pfirodé blizkému
e existence autokempu
Prilezitosti
e navrh obnovy cest dle plvodniho katastru,
jejich vyuziti pro turistiku a cykloturistiku

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky

e stanice dobrovolnych hasi¢t e aktivni zéna zaplavového uzemi
Prilezitosti Hrozby

o realizace protipovodiiovych opatfeni =X~
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Brozany nad Ohfri

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné néhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédeélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PT1-PLN Vedeni vysokotlakého plynovodu pres zastavéné tizemi obce

Popis Vedeni vysokotlakého plynovodu prochazi zastavénym uzemim obce a vytvari

problému tak bezpecnostni riziko a zaroven je limitujicim faktorem rozvoje sidla.

Ukol Je nutné provérit moznosti vedeni vysokotlakého plynovodu mimo obytné casti
sidla.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v izemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat ¢i rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ta pro zpracovani izemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Byckovice

Byckovice

Status: obec

Rozloha: 5,51 km? ’
Pocet obyvatel: 297

Platna UPD: Uzemni plan Byckovice (G&innost 3. 3. 2016)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Silné stranky Slabé stranky
e dobrd dopravni dostupnost obce s e chybéjici kanalizace, plynofikace
rozSifenou pusobnosti
Hrozby
Prilezitosti e ohrozeni zastavéného Uzemi sesuvy
-X- e riziko povodni z pfFivalovych destu
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e CHKO Ceské stfedohofi (&ast uzemi) e nestabilni ¢ast krajiny, rozsahlé zemédélsky
e EVL Strané u Velkého Ujezdu vyuzivané plochy
Prilezitosti Hrozby
e krajinna opatfeni za ucelem zvySeni hodnoty -X-
KES

Vodni rezim a horninové prostredi

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV Severoleska kfida (Cast e zranitelna oblast
uzemi) e problematika revitalizace koryt vodnich tokd
o vyhradni loZisko cihlafskych surovin e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy
Prilezitosti Hrozby
e budovani protipovodniovych opatfeni ¢ riziko povodni z pfivalovych destl
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Byckovice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
[ ]

Prilezitosti

e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky

vyskyt staré ekologické zatéZze - skladka
Byc¢kovice

zhor8ena kvalita ovzdusi

silnice 1/15 je znecistovatelem ovzdusi a také
predstavuje pro pfilehlé zastavéné uzemi
hlukovou z&téz

Hrozby

e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky ur

c¢ené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky

vyskyt zemédélskych plad nejvysSi tfidy
ochrany

chmelafska oblast Ustécko

Prilezitosti

e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky

nevyrovnana skladba krajiny - uUzemi s
maximalnim narusenim pfirodnich struktur
absence PUPFL

zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho zemédélského pldniho
fondu s nejvysSi tfidou ochrany pfi zahajeni

tézby nebo rozsifenim zastavitelnych ploch

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
existence silnice I. tfidy — 1/15
dostupnost zeleznice (zastavka Ploskovice)

Prilezitosti

e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace, plynofikace
Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky

e omezeni tvorby pracovnich prilezitosti
vzhledem k malému mnozstvi zastavitelnych
ploch

Hrozby

e naruseni socidlni struktury obce vzhledem k
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Byckovice

vysoké mife nezameéstnanosti

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pFirodniho prosttedi CHKO Ceské Stfedohofi
a existenci kulturnich pamatek (zamek D.
Ujezd, Ploskovice)

Prilezitosti
e sit cyklotras

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
-x-

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Byckovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani zemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Dolanky nad Ohfi

Dolanky nad Ohri

Status: obec

Rozloha: 3,31 km? ’
Pocet obyvatel: 278

Platna UPD: Uzemni plan Dolanky nad Oh¥i (4¢innost 14. 3. 2008)

platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobréa dostupnost Prahy e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby
[ ] ]
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni Zivotni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni ¢ast krajiny, rozsahlé zemédélsky
pfirodniho parku Dolni Poohfi s EVL Ohfe vyuzivané plochy
Prilezitosti Hrozby
e krajinnd opatfeni za ucelem zvyseni hodnoty -X-
KES

Vodni rezim a horninové prostredi

+ =
Silné stranky Slabé stranky
e CHOPAV Severoceska kiida na celém tuzemi e existence zastavéného uzemi a
obce zastavitelnych ploch v Uzemi zaplav
e existence zastavéného Uzemi v aktivni zoné
Prilezitosti zaplavového uzemi
e budovani protipovodfiovych opatfeni e zafazeni vodniho toku do EVL Ohie

zranitelna oblast

Hrozby
e riziko zaplav
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Dolanky nad Ohfi

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti

e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

pribéh silnice Il. tfidy zastavénym uzemim -
zdroj znecisténi ovzdusi a hluku

Hrozby

e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky

e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky

Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich
struktur

nizké zastoupeni TTP

zranitelna oblast

Hrozby

ztrata kvalitniho zemédélského pudniho
fondu s nejvyssi tfidou ochrany rozsifenim
zastavitelnych ploch

snizujici se rentabilita tradiéni zemédé&lské
vyroby - ovocnarstvi

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

e dostupnost dalnice

Prilezitosti

e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
dobrd dostupnost Prahy, BohuSovic n/O,
Lovosic

Prilezitosti

vyuziti nabidky pracovnich pfilezitosti popf.
vyuZiti ploch pro vyrobu v tzv. dopravné
zboZovém centru Lovosice

podpora drobné vyroby ve stavajicich

Slabé stranky

omezeni tvorby pracovnich pfileZitosti
vzhledem k malému mnozstvi zastavitelnych
ploch pro vyrobu

Hrozby
=X=
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Dolanky nad Ohfi

objektech

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
=-X=
Prilezitosti
e vybudovani cyklostezek (cyklotras)

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
-X=

Prilezitosti
==

Slabé stranky

e aktivni zéna zaplavového uzemi

Hrozby
-x-
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Dolanky nad Ohfi

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST

Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis
problému
Ukol

V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni
mezi sidly.

Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v azemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlisledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ita pro zpracovani Gzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP

Nesoulad katastralni mapy a vykresl Gzemniho planu v dasledku obnovy
katastralniho operatu

Popis
problému

Ukol

Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich plant, kde mohlo byt
vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvk(
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé izemniho planu.

V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upresnit.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Drahobuz

Status: obec
Rozloha: 9,97 km?
Pocet obyvatel: 277

Platna UPD: Uzemni plan Drahobuz (4&inn

Sociodemografické podminky a bydleni

Drahobuz

ost 26. 12. 2008)

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti

Slabé stranky
chybi nékteré druhy ob&anské vybavenosti —
Skola, zdravotni stfedisko

e pfirodni a technické limity rozvoje
e zfizeni zakladni Skoly e vysoka mira nezaméstnanosti
zhor$ena dostupnost ORP
Hrozby
e naruSeni socialni struktury obce vzhledem k
vysoké mife nezaméstnanosti
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e EVL Strané u Drahobuzi e rozsahlé cCasti feSeného uUzemi s nizkou
hodnotou KES
Prilezitosti
e krajinna opatieni za Uc¢elem zvySeni hodnoty = Hrozby
KES -X-

Vodni rezim a horninové prostredi

+

Silné stranky
vyskyt CHOPAV Severo€eska kfida
vyskyt vodnich zdroji véetné OP

Prilezitosti

o likvidace starych ekologickych zatézi

Slabé stranky

zastavéné Uzemi v zaplavovém uzemi toku
(Ustécky potok)

stara ekologicka zatéz v OP vodniho zdroje
(skladka Bfehoryje)

zranitelna oblast

vyskyt svahovych deformaci v zastavéném
Uzemi i mimo zastavéné uzemi - sesuvy

Hrozby

e riziko zaplav




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Drahobuz

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e prubéh silnice Il. tfidy zastavénym Guzemim -
zdroj znecisténi ovzdusi a hluku
o vyskyt starych ekologickych zatézi - skladka
Brehoryje

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tfidy
ochrany
e chmelaiska oblast Ustécko

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich
struktur

e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho zemédélského pldniho
fondu s nejvySSi tfidou ochrany rozSifenim
zastavitelnych ploch

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku kvalitnich zdroju

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e omezeni tvorby pracovnich pfileZitosti
vzhledem k malému poctu zastavitelnych
Prilezitosti ploch pro vyrobu
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech Hrozby
=-X=
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Rekreace a cestovni ruch
+ —

Drahobuz

Silné stranky
=X=
Prilezitosti
e vybudovani cyklostezek (cyklotras)

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky

e aktivni zona zaplavového uzemi

Hrozby
=X=
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Drahobuz

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP  Nesoulad katastralni mapy a vykresi Gzemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich plant, kde mohlo byt

problému vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvk(
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé izemniho planu.

Ukol V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic

lokalizovat a upresnit.

26



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Hlinna

Hlinna

Status: obec

Rozloha: 12 km? ’
Pocet obyvatel: 268

Platna UPD:

Sociodemografické podminky a bydleni

Uzemni plan Hlinna (G&innost 31. 10. 2018)

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Litoméfic, Usti nad Labem
e dobra pracovni nabidka v Litoméficich
(administrativni a spravni centrum, sluzby)

Slabé stranky

pfirodni a technickeé limity rozvoje
v souvislosti s rdstem poctu obyvatel chybi
nékteré druhy obanské vybavenosti

e nedostate¢na dopravni propustnost

Prilezitosti stavajicich  pritaht sidel v dGsledku

e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich uplatiiovani novych pozadavkl na rozvoj
sidlech uvazlivou podporou cestovniho bydleni

ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a e ohrozeni zastavéného uzemi a

tradi¢nich forem zemédélstvi (ovce, koné)

zastavitelnych ploch sesuvy

Hrozby
e nekoordinovany rozvoj sidel, nekoncepénost
pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro
bydleni

Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky

e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e zastavéné Uzemi v |. zoné CHKO
CHKO, PR, PP a EVL: e snizena prostupnost krajiny
o CHKO Ceské stfedohofi
o PR Holy vrch u Hlinné Hrozby
o PP Hradisté a PP PleSivec e rozsifovani zastavby v |. z6né CHKO
@)

EVL Holy vrch u Hlinné e stfet rozvoje turistického ruchu s ochranou

pfirody
Prilezitosti
e vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi
e navrh obnovy cest dle plvodniho katastru
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Hlinna

Vodni rezim a horninové prostredi

+’
1

Silné stranky
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP

Prilezitosti
e budovani protipovodriovych opatfeni
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu s ohledem na morfologii terénu

Slabé stranky
e nedostatena ochrana pfed povodnémi z
privalovych destU
e vyskyt svahovych deformaci
poddolovana tuzemi

— sesuvy a

Hrozby
e riziko povodni

Kvalita zZivotniho prostredi

+’
1

Silné stranky

e dobra kvalita ovzdusi
Prilezitosti

e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
=X=

Hrozby
e navrat k vytdpéni tuhymi palivy

Zemédelsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vySSilesnatost uzemi
o KES - pfirodni a pfirodé blizka krajina

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e dobra dostupnost do ORP, Usti nad Labem
e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
dUsledku dostatku kvalitnich zdroj(

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e nedostateCna dopravni propustnost
stavajicich pratah(i sidel v dlsledku
uplatfiovani novych pozadavk({i na rozvoj

bydleni

Hrozby
=X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+’
1

Hlinna

Silné stranky
e dobra dostupnost Litomé&fic, Usti nad Labem

Prilezitosti
e vyuziti nabidky pracovnich pfilezitosti v
Litomé&fFicich

o ZzlepSeni prostupnosti krajiny za ucelem jejiho
hospodaiského vyuziti

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho prostfedi dany
pritomnosti CHKO Ceské Stfedohofri
e existence rozhledny a vyhlidkového mista

Prilezitosti
o realizace cyklostezek (cyklotras), hipostezky

Slabé stranky

=X=
Hrozby
o stfet rozvoje turistického ruchu s ochranou
pfirody

BezpecCnost a ochrana obyvatel

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Hlinna

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST

Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis
problému
Ukol

V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni
mezi sidly.

Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN

Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis
problému

Ukol

V feSeném Uzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a
krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplosného chranéného Uzemi s vysSim stupném ochrany (I., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného Uzemi
stanovit pro rozhodovani o zmeénach v izemi v ramci Uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regula¢niho planu.

PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v izemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zmeénach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlsledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proverit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Horni Repéice

Status: obec
Rozloha: 2,6 km?
Pocet obyvatel: 103

Platna UPD: Uzemni plan Horni Repgice (U

Sociodemografické podminky a bydleni

Horni Repéice

¢innost 1. 11. 2013)

+

Silné stranky

e dobra dostupnost Litoméfic, Ustéku

Prilezitosti
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich
sidlech a udrzeni tradi¢nich forem
zemé&délstvi

Slabé stranky
pfirodni a technické limity rozvoje
chybi nékteré druhy ob&anské vybavenosti

Hrozby
-x-

Priroda a krajina

+

Silné stranky
kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO Ceské stfedohofi

Prilezitosti
vhodnymi revitalizagnimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

CHOPAV Severoceska krida

vyskyt ochranného pasma vodnich zdrojli
investice do pudy - meliorace a zavlahy

Prilezitosti

navrzeni vhodného zplsobu vyuziti ploch tzv.
"nebeskych rybnickd" (suchy poldr, pfirodni
retenéni nadrz)

feSeni vodniho reZimu po
funk&nosti odvodnovacich zafizeni

skonéeni

Slabé stranky
zranitelna oblast
vyskyt svahovych deformaci — sesuvy

Hrozby
e riziko povodni z pfivalovych destl

,Zornéni“ svazitych pozemkd v udolnich

nivdch  pfispivdA k  nekontrolovanému

zrychleni pfivalovych vod a vodni erozi

uzemi

vystavba v sesuvném uzemi
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Horni Repéice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e silnice I/15 je zneciStovatelem ovzdusi a také
predstavuje pro pfilehlé zastavéné uzemi
hlukovou zatéz
e  zdroj hluku - regionalni Zzelezni¢ni doprava

Hrozby
e navrat k vytapéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e vyskyt zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany
e investice do pudy (zavlahy, meliorace)
e chmelaiska oblast Ustécko

Prilezitosti
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud
e realizace protieroznich opatfeni (pfivalové
vody)
e navrh opatfeni snizujici zranitelnost feSené
oblasti

Slabé stranky
e nevyrovnana skladba krajiny
e zranitelng oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvy8Si tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemk

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

Silné stranky
e silnice I/15
e Zeleznice (zastavka Horni Repgice)
e dobra dostupnost Litoméfic, Ustéku

Prilezitosti
o vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybéjici kanalizace, plynofikace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky

e dobra dostupnost Litoméfic, Ustéku
Prilezitosti

e plochy brownfields vhodné k vyuziti pro

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Horni Repéice

vyrobu

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
e realizace  cyklostezek  (cyklotras)
turistickych tras

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
a -X-

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
e stanice dobrovolnych hasicl
Prilezitosti
==

Slabé stranky
=X =

Hrozby
-x-
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Horni Repéice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP  Nesoulad katastralni mapy a vykresi Gzemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich plant, kde mohlo byt

problému vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvk(
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé izemniho planu.

Ukol V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic

lokalizovat a upresnit.

34



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Hostka

Status: meésto
Rozloha: 18,79 km?
Pocet obyvatel: 1751

Platna UPD:

Hostka

Uzemni plan Hostka (G¢innost 21. 8. 2020)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky
dobra dostupnost Stéti, Litoméfice
dobra vysSi obcanska vybavenost (Skola,

Skolka)

e dobrd pracovni nabidka ve St&ti a v
Litoméficich  (administrativa a  spravni
centrum, sluzby)

Prilezitosti

o stabilizace obyvatelstva ve stavajicich

sidlech uvazlivou podporou cestovniho

ruchu, rekreace, vyrobnich funkci

Slabé stranky
technické a pfirodni limity rozvoje
vysoka mira nezaméstnanosti

Hrozby
-x-

Priroda a krajina

+

Silné stranky
EVL V Kuksu (vegetace spol. tzv. bilych
strani)

Prilezitosti
krajinna opatfeni za u¢elem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky
nestabilni ¢ast krajiny — rozsahlé zemeédélsky
vyuzivané plochy

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

existence vodnich zdroju (jimaci
Obrtka - Ustécky potok) véetné OP
CHOPAV Severoceska krida
fungujici COV

. uzemi

Prilezitosti
=-X=

Slabé stranky
zranitelna oblast
vyskyt svahovych deformaci — sesuvy

Hrozby
e ohroZeni zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch sesuvy (MaleSov u
Hostky)
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Kvalita zivotniho prostredi

Hostka

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e prabéh silnice Il. tf. zastavénym /
zastavitelnym Uzemim sidla - zdroj
znecistovani ovzdusi a hlukova zatéz
e hlukova zatéz ze Zelezni¢ni dopravy

Hrozby
e navrat k vytapéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany
e chmelaiska oblast Ustécko
e vinafska podoblast litoméficka
Labské vinice, Bouska, Kochov)
e pfiznivé pldni a klimatické podminky pro
zemeédélskou vyrobu

(vinice -

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich pad
e protierozni opatfeni

Slabé stranky
e nevyrovnana skladba krajiny - Uzemi s
maximalnim naruSenim pFirodnich struktur
e zranitelna oblast
e podprimérna lesnatost -
skladba krajiny

nevyrovnana

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvySsi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemku

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e kvalitni dopravni infrastruktura (silnice II.
tridy, Zeleznicni trat)
e dobra obsluznost hromadnou dopravou
e zasobovani pithou vodou na dobré drovni
(dostatek kvalitnich zdroja)

Prilezitosti
e rozvoj sidel dany existenci dobré technické a
dopravni infrastruktury
¢ vybudovani dalsi technické infrastruktury

Slabé stranky
=X =

Hrozby
-X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Hostka

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Stéti
e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu
(tvorba pracovnich pfileZitosti)

Prilezitosti
-X-

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=-X=

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe
e funkéni sportovni areal a navrh novych
sportovnich ploch

Prilezitosti
e dalSi moznosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zaméstnanosti v terciéru)
o realizace cyklostezek (cyklotras), hipostezek

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
e stanice dobrovolnych hasi¢l
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Hostka

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvkii USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy Uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice |. nebo Il. tfidy predstavuje bezpeénostni

problému riziko a zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérfit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni Ci
eliminaci negativnich faktor(i provozu na pozemnich komunikacich.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v izemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlisledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Chotinéves

Status: obec
Rozloha: 7,04 km?
Pocet obyvatel: 209

Platna UPD: Uzemni plan Chotinéves (G&in

Chotinéves

nost 27. 8. 2010)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky
dostupnost MS a ZS v Libé&sicich

Slabé stranky

e pfirodni a technické limity rozvoje

Prilezitosti Hrozby
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich

sidlech uvazlivou podporou cestovniho -X-

ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a

tradi€nich forem zemédélstvi
Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky

=X~

Prilezitosti
krajinna opatfeni za u¢elem zvySeni hodnoty
KES

e nestabilni East krajiny — rozsahlé zemédélsky

vyuzivané plochy

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

existence vodnich zdroji v€etné OP
CHOPAV Severoceska krida
fungujici COV

Prilezitosti

e budovani protipovodniovych opatfeni

Slabé stranky

oblast lokalnich povodni

zranitelna oblast

vyskyt svahovych deformaci — sesuvy

Hrozby
-X=
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Chotinéves

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
[ ]
Prilezitosti
[ ]

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e prabéh silnice |Il. tfidy zastavénym /
zastavitelnym Uzemim sidla - zdroj
znecistovani ovzdusi a hluku
o stara ekologicka zatéz - skladka Chotinéves,
brownfields

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e pfiznivé pldni a klimatické podminky pro
zemeédélskou rostlinnou vyrobu
o vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tridy
ochrany
e chmelaiska oblast Ustécko

Prilezitosti
e budovani protieroznich opatreni
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e Uzemi s maximalnim narusSenim pfirodnich
struktur

e ohrozZeni pudy vodni erozi
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvy8Si tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemku

Dopravni a technicka infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e blizkost silnice 1/15
e blizkost Zeleznice (zastavka Horni Repgice)
e dobra dostupnost Litoméfic, Ustéku

Prilezitosti
e rozvoj sidel dany existenci dobré technické a
dopravni infrastruktury

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky

e dobra dostupnost Litoméfic, Ustéku
Prilezitosti

e plochy brownfields vhodné k vyuziti pro

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=-X=
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Chotinéves

vyrobu

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e rozhledna na Hofidlech

Prilezitosti
e dalSi moznost rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu
o realizace cyklostezek (cyklotras), hipostezek

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
-x-

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=
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Chotinéves

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvkii USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy Uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice |. nebo Il. tfidy predstavuje bezpeénostni

problému riziko a zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni Ci
eliminaci negativnich faktor(i provozu na pozemnich komunikacich.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplosného chranéného Uzemi s vysSim stupném ochrany (l., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v tzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou lhitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani Uzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

42



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Chotinéves

PO1-MAP

Nesoulad katastralni mapy a vykrest Gzemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis
problému

Ukol

Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich pléant, kde mohlo byt
vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvki
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé izemniho planu.

V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upresnit.
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Chudoslavice
Status: obec
Rozloha: 3,84 km?

Pocet obyvatel: 169

Platna UPD:

Sociodemografické podminky a bydleni

+‘
1

Chudoslavice

Uzemni plan obce Chudoslavice (schvaleni 20. 12. 2006)

Silné stranky
e narlst poctu obyvatel
e existence obtokového koryta pro pfevedeni
povodriovych prutok

Prilezitosti
e rozvoj sluzeb zaméfeny na mladistvé
e rozS8ifovani sportovisté
e revitalizace vodni nadrze

Slabé stranky

e absence nékterych druhd  obcanské
vybavenosti
e pfirodni a technickeé limity rozvoje
Hrozby
e ohrozeni zastavéného uzemi a

zastavitelnych ploch sesuvy

Priroda a krajina

+‘
1

Silné stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO Ceské stfedohofi

Prilezitosti
e vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi

Slabé stranky
e snizend retenéni  schopnost  Uzemi
(nedostatek poldrd slouzicich k zachyceni
vod zejména z pfivalovych destu)

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+

Silné stranky
e vyskyt vodnich zdroju v€. OP I. a Il. stupen

(zdroje  podzemnich  vod  vefejného
vodovodu)
Prilezitosti
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu

e s ohledem na morfologii terénu
e budovani protipovodniovych opatfeni
e revitalizace vodni nadrze

Slabé stranky

e nedostate¢na ochrana pfed povodnémi
(pfivalové ¢&i dlouhotrvajici desté, popf. tani
snéhu) pravidelné zaplavuji zastavéné Casti
sidel Chudoslavice a Mystice

e zranitelna oblast

e existence melioraCnich zafizeni - nefunkéni
odvodnéni

e vyskyt svahovych deformaci — sesuvy a
poddolovana uzemi
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Chudoslavice

=X=

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
o vetSi Cast obce spada do oblasti s dobrou
kvalitou ovzdusi

Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
o vyskyt starych ekologickych zatézi - skladka
Mystice, skladka Chudoslavice

Hrozby
e navrat k vytapéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e vyrovnana skladba krajiny v feSeném uzemi
o vyskyt zemédélskych pud Il. tfidy ochrany
e chmelaiska oblast Ustécko
e ovocharstvi

Prilezitosti
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud
e realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky
e zranitelna oblast

Hrozby
¢ nedostateCna péce o melioraCni zafizeni
e nedostate¢na obnova a udrzba pralehl v
okolnich lesich
e ohrozZeni pudy vodni erozi

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroja
e dobra dostupnost ORP

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace, plynofikace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e omezeni tvorby pracovnich pfrilezitosti
vzhledem k malému poctu zastavitelnych
ploch pro vyrobu
e vysokd mira nezaméstnanosti

Hrozby
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Chudoslavice

Rekreace a cestovni ruch

+
g
1

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pFirodniho prostfedi CHKO Ceské stfedohofi
e moznost ubytovani
o existence cyklostezek, stezky pro pési

Prilezitosti
e dalSi moznost rozvoje podnikani a sluZzeb v
ramci cestovniho ruchu

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Chudoslavice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST

Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis
problému
Ukol

V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni
mezi sidly.

Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajiné, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN

Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis
problému

Ukol

V feSeném Uzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a
krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplosného chranéného Gzemi s vysSim stupném ochrany (l., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech reSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zmeénach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regula¢niho planu.

PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena |hita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Kamyk

Status: obec
Rozloha: 5,77 km?
Pocet obyvatel: 178

Platna UPD: C
platnych zmén UPD: 1

Uzemni plan obce Kamyk (schvéleni 31. 10. 2005)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky

dobra dostupnost ORP, Prahy a Usti nad
Labem

dostadujici ob&anska vybavenost v sidle
existence dopravné zbozového centra v
Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti)

Prilezitosti

e rozvoj sluzeb - OV

Slabé stranky

pfirodni a technické limity rozvoje

v souvislosti s ristem poctu obyvatel chybi
nékteré druhy ob&anské vybavenosti

Hrozby

e ohrozeni zastavéného uzemi

zastavitelnych ploch sesuvy

a

Priroda a krajina

+

Silné stranky
kvalitni pfirodni a kulturni prostfedi dané
pfitomnosti CHKO (1., Il. lll. zéna ochrany),
PP, EVL:

o CHKO Ceské stiedohofi

o PP PleSivec

o EVL Bilé strané u Litoméfic, EVL

PleSivec

Prilezitosti

rekultivace dobyvaciho prostoru

krajinna opatfeni za ucelem zvyseni hodnoty
KES

Slabé stranky
nestabilni ¢ast krajiny (absence PUPFL,
existence dobyvaciho prostoru)

Hrozby

e rozS8ifeni dobyvaciho prostoru

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

vyskyt vodnich zdrojd v&. ochrannych pasem
vyskyt loZiska nerostu

existence dobyvaciho prostoru (stavebni
kamen)

Slabé stranky
vyskyt svahovych deformaci — sesuvy a
poddolovana uzemi

Hrozby
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Kamyk

Prilezitosti
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu s ohledem na morfologii terénu

-X=

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky

e na Casti uzemi dobra kvalita ovzdusi
Prilezitosti

e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e zneCisténi ovzdusi pfepravou materialu z
dobyvaciho prostoru

Hrozby
e navrat k vytdpéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

+
Silné stranky
e ovocnarstvi, vinarstvi
Prilezitosti
-x-

Slabé stranky
e nevyrovnana skladba
PUPFL, nizké zastoupeni)

krajiny (absence

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e dobra dostupnost ORP
e zasobovani pithou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroja pitné
vody a vybudované infrastruktury

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a
Lovosic
e nabidka pracovnich pfileZitosti popf. vyuziti
ploch pro ,vyrobu“ v tzv. dopravné zbozovém
centru Lovosice

Slabé stranky
e omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti
vzhledem k malému poc&tu zastavitelnych
ploch pro vyrobu

Hrozby
=-X=
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Prilezitosti
e vyuziti nabidky pracovnich pfilezitosti popf.
vyuziti ploch pro vyrobu v tzv. dopravné
zbozovém centru Lovosice

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky Slabé stranky

e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho -X-
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfredi  (CHKO  Ceské Hrozby
stfedohofi -PleSivec) a existenci kulturnich -X-
pamatek (Kamyk)

e aredl pro motokros, cyklokros

¢ existence cyklostezky a dalSich cyklistickych
tras

¢ existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti
e vybudovani vyhlidkové ploSiny

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky Slabé stranky
=X= =X=
Prilezitosti Hrozby
=X= =X=
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Kamyk

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani zemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Kresice
Kresice
Status: obec
Rozloha: 11,07 km? ’
Pocet obyvatel: 1445
Platna UPD: Uzemni plan Kresice (G¢innost 25. 4. 2017)
Sociodemografické podminky a bydleni
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobréa dostupnost Litoméfic e pfirodni a technické limity rozvoje
e dostate€na obcanskd vybavenost v sidle
KreSice Hrozby
e ohrozeni zastavéného uzemi a
Prilezitosti zastavitelnych ploch sesuvy
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich
sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a
tradiCnich forem zemé&délstvi
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni &ast krajiny - intenzivné
NATURA 2000 zemédeélsky vyuzivané plochy bez existence
e EVL Holy vrch, EVL Strané u Velkého Ujezdu lest
L]
Hrozby
Prilezitosti e shiZzena retenéni  schopnost  Gzemi

e vhodnymi revitalizagnimi
vody v uzemi

e Uprava terénu udolnich niv (podpora jejich
pfiznivych ucinkl v dobé povodni)

e krajinna opatfeni za ucelem zvySeni hodnoty
KES

podpofit retenci

(nedostatek poldru)
e zrychleny povrchovy odtok v duasledku
neuvazeného zpevriovani ploch

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
e CHOPAV Severoleska kfida (celé feSené
uzemi)
e fungujici COV
e protipovodiiova opatfeni

Slabé stranky
e existence zastavéného Uzemi sidel v
zaplavovém uzemi toku (Labe) + aktivni zona
e oblast lokalnich povodni (povodi Luéniho
potoka)
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e lozisko nerostu (cihlafska surovina - hlina, jil, nedostateCna ochrana pfed povodnémi
spras. hlina) (pfivalové desdté)
e vyskyt CHLU (sidlo Zahotany) e zranitelna oblast
e vyskyt svahovych deformaci - sesuvna uzemi
Prilezitosti
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho | Hrozby

rezimu e riziko zaplav (Labe) a povodni z pfivalovych
e s ohledem na morfologii terénu destl
e ohrozeni zastavéného uzemi a

zastavitelnych ploch sesuvy

Kvalita zZivotniho prostredi

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e fungujici COV e zhor$ena kvalita ovzdusi
e prbéh silnice Il. tfidy zastavénym tUzemim -
Prilezitosti zdroj znecistovani ovzdusi a hluku
e asanace Cernych skladek e prUbéh Zelezni¢ni trati zastavénym uzemim -
zdroj hluku

o stara ekologicka zatéz - skladka Treboutice
e Cerné skladky

Hrozby
e navrat k vytapéni tuhymi palivy
e navrh novych ploch pro zastavbu podél
stavajicich komunikaci

Zemédelsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e pfiznivé pldni a klimatické podminky pro e nevyrovnana skladba krajiny - Uzemi s
zemédeélskou rostlinnou vyrobu maximalnim naruSenim pfirodnich struktur

e chmelaifska oblast Ustécko; chmelarska

e zranitelna oblast
poloha Polepska Blata e relativné nizké zastoupeni ploch TTP
e vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tfidy e podprimérna lesnatost
ochrany e ohrozeni pudy vodni erozi
Prilezitosti Hrozby
e ochrana kvalitnich zemédélskych pad e ztrata kvalitniho ZPF s nejvy$si tfidou
o realizace protieroznich opatfeni ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani

zemeédélskych pozemku

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+ =
Silné stranky Slabé stranky
e pro vétsi Cast sidel dobra dostupnost ORP e nedostateéné feSena dopravni obsluha v
e Zeleznice (zastavka KreSice u Litomeéfic) dobé povodni
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Kresice

e vyskyt dopravné mezinarodni
vodni cesty Labe
e pfivoz Nuéni¢ky — Nucnice

vyznamné

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

Silné stranky
e nabidka pracovnich pfilezitosti v ORP,
Lovosicich a v sidle KFeSice
Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
-x-

Rekreace a cestovni ruch

+‘
1

Silné stranky
e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe
e existence cyklostezky Labe a dalSich
cyklistickych tras
e existence pfivozu
o |etiSté pro ultralehka letadla

Prilezitosti
e rozvoj vodni dopravy
e realizace dalSich cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky
=X=

Hrozby
e rozvoj individualni rekreace na ukor rekreace
hromadné a na ukor volné krajiny (Kfemin)

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
e protipovodnova hraz
e stanice dobrovolnych hasi¢l
e stanice podnikovych dobrovolnych hasicl

Prilezitosti
e realizace dalSich protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi

Hrozby
=X=
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Kresice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzdjemné navaznosti cest pro pési turistiku Ci cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviiové kfizeni Zeleznice a silnice I. nebo II. tfidy pfedstavuje bezpe&nostni

problému riziko a zaroven ovliviuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni ¢i
eliminaci negativnich faktor( provozu na pozemnich komunikacich.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v tzemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat ¢i rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi proveéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v izemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlsledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Levin

Status: méstys

Rozloha: 4,89 km? ’
Pocet obyvatel: 134

Platna UPD: Uzemni plan obce Levin (schvéleni 14. 12. 2006)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby
o stabilizace obyvatelstva ve stavajicich e ohrozeni zastavéného uzemi a
sidlech uvazlivou podporou cestovniho zastavitelnych ploch sesuvy
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a
tradi¢nich forem zemédélstvi

Priroda a krajina

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni prostfedi dané pfitomnosti CHKO -X-
Ceské stredohofi
. Hrozby
o stfet rozvoje turistického ruchu s ochranou
Prilezitosti prirody
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP o existence nefunkénich melioranich zafizeni
e vyskyt Cetnych pramenist e vyskyt svahovych deformaci — sesuvna
uzemi
Prilezitosti e poddolovana uzemi
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu Hrozby
e s ohledem na morfologii terénu -X-
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Levin

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky

e dobra kvalita ovzdusi
Prilezitosti

e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
o silnice Il. tfidy prochazi zastavénym tuzemim
- zdroj znecidtovani ovzdusi a hluku

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e existence vysSi vyméry ploch TTP
¢ vyrovnana skladba krajiny

Prilezitosti
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud
o realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky
e ohrozZeni pudy vodni erozi

Hrozby
e nefunkénost melioraénich zafizeni z divodu
nedostateéné péce — chybi udrzba
e ztrata ZPF (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemku

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e zasobovani pithou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury

Prilezitosti
e plany na obnovu historické Zeleznicni trati
Ustek-Zubrnice
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e zhor$ena dopravni dostupnost ORP
e chybéjici kanalizace, plynofikace
¢ nevhodné parametry kfizovatky silnic Il. tfidy
(sidlo Hradec)

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e omezeni tvorby pracovnich pfileZitosti
vzhledem k malému mnozstvi zastavitelnych
Prilezitosti ploch pro vyrobu
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech Hrozby
=-X=
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Rekreace a cestovni ruch
+ -

Levin

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi) a existenci kulturnich pamatek
e existence turistickych tras
o existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti
e obnova historické trati Usték - Zubrnice

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
==

Slabé stranky
=X=

Hrozby
-x-
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Levin

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Libésice

Status: obec

Rozloha: 32,23 km?

Pocet obyvatel: 1532

Platna UPD: Uzemni plén Libé&Sice (Gginnost 12. 3. 2010)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ —
Silné stranky Slabé stranky
e dobra dostupnost Litomé&fic, Ustéku e pfirodni, technické a kulturni limity rozvoje
e dostalujici ob&anské vybavenost
Hrozby
Prilezitosti e nekoordinovany rozvoj obci, nekoncep&nost
-X- pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro
bydleni v okolnich obcich ORP Litoméfice
e ohroZeni zastavéného uzemi a

zastavitelnych ploch sesuvy

Priroda a krajina

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni prostfedi dané pfitomnosti CHKO e sniZend retenéni schopnost v Uzemi - vyskyt
Ceské stredohofi vysoké hladiny spodni vody, nedostatek
poldr(
Prilezitosti
e navrh obnovy cest dle ptvodniho katastru Hrozby
e vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi podpofit =X=
retenci vody v Uzemi

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP o existence nefunk&nich melioranich zafizeni
e vyskyt Cetnych pramenist e zranitelna oblast
e vyskyt svahovych deformaci — sesuvna
Prilezitosti uzemi
=X=
Hrozby
=X=
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Libésice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
dobra kvalita ovzdusi
existence COV (LibéSice)

Prilezitosti

e realizace kanalizacni sité v dalSich sidlech

Slabé stranky

e prubéh silnic I. a Il. tfidy zastavénym Gzemim

- zdroj znecidtovani ovzdusi a hluku

Hrozby

e navrat k vytapéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky

pfiznivé pudni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu v pfevazné
¢asti uzemi

chmelafska oblast Ustécko

vyskyt zemédeélskych pGd nejvy$si tfidy
ochrany

vyrovnana skladba krajiny v ¢asti feSeného
uzemi

Prilezitosti

ochrana kvalitnich zemédélskych pad
ochrana pfirozené skladby lesa
realizace protieroznich opatfeni
ochrana chmelnice

Slabé stranky
ohrozZeni ptdy vodni erozi
zranitelnd oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvysSi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani

zemédélskych pozemkd

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

pro vétsi ¢ast sidel dobra dostupnost ORP
silnice 1/15

Zeleznice (zastavka Libé&Sice)

z4sobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury

existence COV

Prilezitosti
prelozka silnice 1/15 mimo zastavéna Uzemi
sidel Libésice a Zimof

Slabé stranky

dopravni zatéZ obci ze silnic I. a Il. tfidy -
prachod zastavénym Gzemim

zhorSena dopravni dostupnost nékterych
sidel

chybéjici kanalizace, plynofikace v nékterych
sidlech

Hrozby
-X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Libésice

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a
Litoméfic

e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=-X=

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e rekreacéni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi) a existenci kulturnich pamatek
e existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti
e realizace dalSich — cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
e stanice dobrovolnych hasi¢l
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Libésice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvkii USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy Uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice |. nebo Il. tfidy predstavuje bezpeénostni

problému riziko a zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni Ci
eliminaci negativnich faktor(i provozu na pozemnich komunikacich.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplosného chranéného Uzemi s vysSim stupném ochrany (I., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v tzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou lhitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani Uzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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PO1-MAP

Nesoulad katastralni mapy a vykrest Gzemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis
problému

Ukol

Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich pléant, kde mohlo byt
vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvki
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé izemniho planu.

V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upresnit.
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Libochovany

Status: obec

Rozloha: 8,29 km?

Pocet obyvatel: 570

Platna UPD: Uzemni plan Libochovany (G&innost 10. 10. 2016)

platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

Silné stranky Slabé stranky
e dobra dostupnost do Usti nad Labem i do e pfirodni a technické limity rozvoje
ORP
e dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni Hrozby
=X =
Prilezitosti

e v souvislosti s rlstem poc¢tu obyvatel chybi
nékteré druhy ob&anské vybavenosti

Priroda a krajina

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti =X~
CHKO Ceské stredohofi Hrozby
e pfirodni rezervace Kalvarie e naruseni krajinného razu otvirkou loziska

Prilezitosti
e navrh na budovani retenénich "snizenin"

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP e vysoka hladina spodni vody
e existence vyskytu loZiska stavebniho e existence zastavéného Uzemi sidel v
kamene zaplavovém uzemi tokt Q100
e nedostate€na ochrana pfed zaplavami
Prilezitosti e zranitelna oblast
e budovani protipovodriovych opatfeni e vyskyt svahovych deformaci — sesuvna
uzemi
Hrozby
e riziko zaplav
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Kvalita zivotniho prostredi

Libochovany

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
e prelozka silnice
uzemi
e realizace kanaliza¢ni sité

111261 mimo zastavéna

Slabé stranky

e oblasti se zhorSenou kvalitou ovzduSi
(kamenolom, doprava) - Tarmac CZ a.s.

e pribéh silnice Il. tfidy, jako zdroje znecisténi
ovzdusi a hluku zastavénym Gzemim sidla

e pribéh koridoru Zelezni¢ni trati, jako zdroje
hluku zastavénym uzemim sidla

o |l. stupen radonového rizika

Hrozby
e navrat k vytapéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e existence vySsi vymeéry ploch TTP v Casti
feSeného uzemi
e vinafska podoblast litoméficka (vinice - Pod
Hradkem, U tfech kFiz()

Prilezitosti
e realizace protieroznich opatfeni
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana vinic

Slabé stranky
e ohrozZeni pGd vodni erozi
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata ZPF (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemku

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e Zeleznice (zastavka Libochovany)
e dobra dostupnost ORP i Usti nad Labem
e vyskyt dopravné mezinarodni vyznamné
vodni cesty Labe

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

e pfelozka silnice 11/261 mimo zastavéna
Uuzemi sidel

Slabé stranky
e nevhodné parametry silnice Il
zastavéném uzemi
e nedostate¢na autobusova doprava
e chybéjici kanalizace

tfidy v

Hrozby
-X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+’
1

Libochovany

Silné stranky
e dobra dostupnost Usti nad Labem
e dostatek ploch pro vyrobu

e dobyvaci prostor
Prilezitosti
=-X=

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e kvalitni pfirodni  prostiedi (rezervace
Kalvarie, CHKO Ceské Stfedohofi)
e existence cyklostezky Labe

Prilezitosti
e rozvoj vodni dopravy
o realizace dalSich cyklostezek (cyklotras)

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

Silné stranky
=X=
Prilezitosti
e realizace protipovodiiovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi

Hrozby
=X=
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Libochovany

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dFfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v tzemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé €i zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou Ih(tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani izemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Litomérice

Status: mésto
Rozloha: 17,99 km?
Pocet obyvatel: 23 849

Platna UPD: C
platnych zmén UPD: 2

Sociodemografické podminky a bydleni
+ -

Silné stranky

e dobra dostupnost Lovosic, Usti nad Labem a

Prahy

e administrativni a kulturni centrum ORP

e dobra vySSi ob&anska vybavenost
(administrativa, zdravotnictvi, Skolstvi,
komerce)

e existence dopravné zbozového centra

Lovosice (potencialni pracovni pfilezitosti)

Prilezitosti
vytvafeni  pracovnich
cestovniho ruchu

. mist  rozvojem

Priroda a krajina

Litomérice

Uzemni plén Litomé&Fice (4€innost 13. 11. 2009)

Slabé stranky

e pfirodni, technické a kulturni limity rozvoje
Hrozby

e ohrozeni zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch sesuvy a poddolovanym
uzemim

+‘
1

Silné stranky

kvalitni pfirodni a kulturni prostfedi dané
pritomnosti CHKO, NPP, EVL:

CHKO Ceské stfedohofi

NPP Bilé strané

PP Radobyl

EVL Bilé strané u Litoméfic

EVL Ohre

EVL Radobyl

O O O O O O

Prilezitosti

Uprava terénu udolnich niv
pfiznivych ucinkl v dobé povodni)
vhodnymi revitalizagnimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi

krajinna opatreni za ucelem zvyseni hodnoty
KES

(podpora
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Slabé stranky

nestabilni &asti krajiny — rozsahlé intenzivné
zemédélsky vyuZivané plochy v Casti
.Polabi* bez existence lesu, popf. jiného
pfirodniho zazemi*

Hrozby

e naruseni krajiny otvirkou loziska
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Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV SeveroCeska kfida e existence zastavéného Uuzemi sidel v
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP zaplavovém uzemi tok
e existence melioracnich zafizeni - zavlaha e nedostatecna ochrana pfed zaplavami
e fungujici COV e zarazenivodniho toku Ohfe do EVL NATURA
e vyskyt CHLU ($t&rkopisky) 2000
e geotermalni vrt e zranitelna oblast

e vysoka hladina spodni vody

Prilezitosti o zvySeny vyskyt lozisek Stérkopisk( v uzemi
e budovani protipovodiiovych opatieni "Polabi" — v Uzemi s nejvy3Si tfidou ochrany
e vyuZiti potencialu geotermalniho vrtu ZPF a existenci zaplavového tzemi

e vyskyt svahovych deformaci — poddolovana
a sesuvna uzemi
e Ulozisté radioaktivniho odpadu ,Richard®

Hrozby
e riziko povodni a zaplav
e zafazeni dalSich tokd do EVL NATURA -
mozné znemoznéni Cisténi a upravy koryta

tokd
Kvalita zivotniho prostredi
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e vyuzivani alternativnich zdroju - vodni e existence oblasti se zhorSenou kvalitou
elektrarna ovzdu$i vzhledem k imisnim limitdm pro
e kanalizace a COV ochranu zdravi
e prlbéh silnice 1/15 a silnice Il. tf., jako zdroje
Prilezitosti znecCisténi ovzduSi a hluku zastavénym
o feSeni dopravni situace v  SirSich uzemim sidla
souvislostech e pribéh Zelezni¢ni trati jako zdroje hluku
e navrh pfelozky silnice I/15 zastavénym Uzemim sidla
e vyuziti potencialu geotermalniho vrtu o velky zdroj znec€iStovani ovzdusi - ENERGIE

Holding - vytopna Litoméfice — Kocanda,
Bohemia Venture, a.s., Litomé&fické mrazirny,
chemické znecisténi ovzdusi — Koral servis
LTM, s.r.o., Litomé&fice, ul. Ceskolipska

Hrozby
e narGst dopravy v sidle zplsobeny uzavirkou
TyrSova mostu
e navrat k vytapéni pevnymi palivy
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Litomérice

Zemédelsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky

vyskyt ZPF nejvyssi tfidy ochrany
chmelafska oblast Ustécko

vinafska podoblast litoméficka (vinice — Pod
Radobylem, Labska strar)

ovocnarstvi

Prilezitosti

ochrana kvalitnich zemédélskych pid
investice do pudy - zavlahy

realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky

KES - Uzemi nadprimérné vyuzivané

nizké zastoupeni a nerovnomérné rozlozeni
ploch PUPFL, TTP

zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvySsSi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani

zemédeélskych pozemki

Dopravni a technicka infrastruktura v¢€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

existence kvalitni dopravni
(blizkost dalnice, silnice 1/15)
zasobovani pitnou vodou na dobré urovni
(dostatek kvalitnich zdroju a infrastruktury)

2 zelezni¢ni traté (stanice Litoméfice — horni
nadrazi, Litoméfice — Cihelna; Litoméfice —
mésto)

méstska hromadna doprava
vyskyt dopravné mezinarodni
vodni cesty Labe

o infrastruktury

vyznamné

Prilezitosti

rozvoj sidla diky existenci dobré tech. a
dopravni infrastruktury

vybudovani geotermélniho vrtu

navrh pfelozky silnice 1/15

navrh tzv. ,zapadni komunikace®, kterad by
odvedla dopravni zatéz z Mrazovy ul.
realizace vysokorychlostni traté Praha —
Drazdany s pfimym napojenim
mésta/regionu

Slabé stranky
nevhodné parametry silnice
zastavéném uzemi (Mrazova ul.)

II. tfidy v

Hrozby
e narast dopravy sidla zplsobeny uzavirkou

TyrSova mostu

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
dobra dostupnost Prahy, Lovosic a Usti nad
Labem

Prilezitosti
vyuziti nabidky pracovnich pfileZitosti popf.
vyuziti ploch pro vyrobu v tzv. dopravné

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Litomérice

zbozZovém centru Lovosice

Rekreace a cestovni ruch

+‘
1

Silné stranky

rekreaCni  potencial dany
kvalitniho pfirodniho prostfedi
NATURA, NPP) a existenci NKP
existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe

existence cyklostezky Labe dalSich cyklotras
funkéni koupalisté, sportovni arealy

areal vystaviété Zahrada Cech

existence pfivoz( a paroplavebni spole¢nosti
existence rozhleden a vyhlidkovych mist

pritomnosti
(CHKO,

Prilezitosti

dalSi mozZnosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zameéstnanosti v tercialni sféfe)

Slabé stranky
¢ nedostatecna ubytovaci kapacita
Hrozby
e rozvoj individualni rekreace na ukor rekreace
hromadné a na uUkor volné krajiny (Mostka,

Trebouticka stan)

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky

oddéleni Policie CR
hasi¢ska zachranna stanice
stanice dobrovolnych hasic

Prilezitosti

¢ realizace protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky
aktivni zéna zaplavového uzemi
vyhlasena zéna havarijniho planovani

Hrozby
=X=

72




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Litomérice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dFfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédeélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v izemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi

stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.
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PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v Gzemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v Uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V diisledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihdtu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovend lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Loveckovice

Status: obec

Rozloha: 22,71 km?

Pocet obyvatel: 569

Platna UPD: Uzemni plan Loveckovice (G&innost 28. 6. 2008)

platnych zmén UPD: 2

Sociodemografické podminky a bydleni

Silné stranky Slabé stranky

-X- e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby

-X- e ohrozZeni zastavéného uzemi a

zastavitelnych ploch sesuvy (Kninice, Dolni
Sebifov, Nackovice, Loveckovice, Horni
Lukavice)

Priroda a krajina

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti =X~
CHKO Ceské stfedohofi
Hrozby
Prilezitosti -X-

=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroja véetné OP e vyskyt svahovych deformaci — sesuvna a
e pramenna oblast Bobfiho potoka a pfitoku poddolovana uzemi
Lu€niho potoka - vyskyt Cetnych pramenist
e fungujici COV Hrozby
=X=
Prilezitosti

e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu s ohledem na morfologii terénu




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Loveckovice

Kvalita zZivotniho prostredi

+ —
Silné stranky Slabé stranky
e dobra kvalita ovzdusi e prabéh silnice 11/240 a 11/260, jako zdroje
zneCidténi ovzdusi a hluku zastavénym
Prilezitosti Uzemim sidel
e realizace kanaliza¢ni sité v dalSich sidlech e vyskyt staré ekologické zatéze (skladka
Nackovice, Loveckovice, Mukarov,
Vernefice)
e ZivoCiSna vyroba v zemé&dé&lskych arealech -
zapach
Hrozby
e navrat k vytdpéni tuhymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+ -
Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tridy .
ochrany
e existence vy$si vyméry ploch TTP v ¢asti = Hrozby
feSeného uzemi e ztrata kvalitniho ZPF s nejvysSi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
Prilezitosti zemédélskych pozemk
e ekologické zemé&délstvi
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud
e udrZeni Zivo€idné vyroby - pastva
e realizace protieroznich opatfeni

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

Silné stranky Slabé stranky
-X- e zhor3ena dopravni dostupnost ORP
e dopravni zatéz obci ze silnic Il. tfidy -
Prilezitosti prachod zastavénym Gzemim
e plany na obnovu historické ZelezniCni trati e chybgjici kanalizace v nékterych sidlech
Usték-Zubrnice e chybégjici plynofikace
e vybudovani technické infrastruktury
Hrozby
=-X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Loveckovice

Silné stranky
e zemédélska vyroba

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

+’
1

Silné stranky
e rekreacéni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi) a existenci kulturnich pamatek
e existence cyklistickych tras

Prilezitosti
e realizace dalSich — cyklpstezek, cyklotras
e obnova historické trati Usték - Zubrnice

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
e stanice dobrovolnych hasi¢l
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Loveckovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Mali¢
Malic
Status: obec
Rozloha: 1,41 km? ’
Pocet obyvatel: 190
Platna UPD: Uzemni plan Mali¢ (G¢innost 10. 3. 2020)
Sociodemografické podminky a bydleni
+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich e ohrozeni zastavéného uzemi a
sidlech uvazlivou podporou cestovniho zastavitelnych ploch sesuvy
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a
tradiCnich forem zemédélstvi

Priroda a krajina

+

Silné stranky
kvalitni pfirodni prostfedi dané pFitomnosti
CHKO Ceské stfedohoti (IV. zéna ochrany)

Prilezitosti
vhodnymi revitalizagnimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
=X=

Prilezitosti

e budovani protipovodniovych opatfeni

Slabé stranky
vyskyt svahovych deformaci — sesuvna
uzemi

Hrozby

e riziko zaplav




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Mali¢

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Hrozby
e navrat k vytapéni tuhymi palivy

Zemédelsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o existence vy$Si vymeéry ploch TTP v &asti
feSeného uzemi
e pfiznivé pldni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu v pfevazné
¢asti uzemi - ovocnéfstvi

Prilezitosti
==

Slabé stranky
=X =

Hrozby
-x-

Dopravni a technicka infrastruktura vC€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

e dobra dostupnost Litoméfic, Usti nad Labem
Prilezitosti

¢ vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace, plynofikace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+ =
Silné stranky Slabé stranky
-X= e omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti
vzhledem k malému poctu zastavitelnych
Prilezitosti ploch pro vyrobu
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech Hrozby
=-X=
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Rekreace a cestovni ruch
+ -

Mali¢

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi)
e existence cyklistickych a turistickych tras
o existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

=X=
BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
-x-

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X =
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Mali¢

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani zemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Michalovice

Michalovice

Status: obec

Rozloha: 0,82 km? ’
Pocet obyvatel: 150

Platna UPD: Uzemni plan obce Michalovice (schvaleni 24. 10. 2005)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Silné stranky Slabé stranky
o stabilizace obyvatelstva ve stavajicich e pfirodni a technické limity rozvoje
sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a Hrozby
tradiénich forem zemédélstvi e ohrozeni zastavéného Uuzemi a
zastavitelnych ploch sesuvy
Prilezitosti
-x-

Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti -X-
CHKO Ceské stfedohofi (IV. zéna ochrany)
Hrozby
Prilezitosti -X-

=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+ -
Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV Severoleska kfida v &asti e vyskyt svahovych deformaci — sesuvna
feSeného uzemi uzemi
Prilezitosti Hrozby
e budovani protipovodniovych opatfeni e riziko zaplav
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Michalovice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e existence COV
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e vyskyt staré ekologické zatéze (skladka
Michalovice)

e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e pfiznivé pladni a klimatické podminky pro
zemédélskou a rostlinnou vyrobu v pfevazné
Casti uzem
e vinafska podoblast litoméficka (vinice - U
vodarny, U cihelny, Na vinici). Vini¢ni trat

Prilezitosti
e ochrana vinic

Slabé stranky
e nizké zastoupeni a nerovnomérné rozlozeni
ploch PUPFL, TTP

Hrozby
o zirata ZPF (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemki

Dopravni a technicka infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Litoméfic, Usti nad Labem
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti
vzhledem k malému poctu zastavitelnych
Prilezitosti ploch pro vyrobu
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech Hrozby
=-X=
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Michalovice

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi)
e existence cyklistickych tras
o existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

=X=
BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
-x-

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X =
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Michalovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzdjemné navaznosti cest pro pési turistiku Ci cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlisledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v izemi pouze na zakladé uzemniho planu ¢i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v tzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ita pro zpracovani Gzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Mifejovice

Mirejovice

Status: obec

Rozloha: 1,98 km? ’
Pocet obyvatel: 235

Platna UPD: Uzemni plan obce Mifejovice (schvéleni 25. 5. 2006)

platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobrda vy38i obéanska vybavenost v e nedostateCna dopravni propustnost
Litoméficich  (administrativni a  spravni e pfirodni a technické limity rozvoje
centrum, sluzby)
Hrozby
Prilezitosti e ohrozeni zastavéného uzemi a
-X- zastavitelnych ploch sesuvy
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti =X~
CHKO Ceské stfedohofi
e pfirodni pamatka PleSivec Hrozby
=X=
Prilezitosti
e vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi podpofit
retenci vod v Uzemi

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP e vysoka hladina spodni vody
e vyskyt svahovych deformaci — sesuvna
Prilezitosti uzemi
e zvySeni retencni schopnosti Uzemi
Hrozby
=-X=




ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Mirejovice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e existence oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro
ochranu zdravi (okrajové)

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o existence vysSi vymeéry ploch TTP v casti
feSeného uzemi
e pfiznivé pudni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu - ovocnarstvi

Prilezitosti
¢ realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Litoméfic, ORP
e zasobovani pithou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury

Prilezitosti
¢ vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
¢ nevyhovujici parametry komunikaci
e absence chodnikl podél komunikace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodaiské podminky

+

Silné stranky
e dobra vazba na Litomérice

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Mifejovice

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky Slabé stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho -X~-
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfredi  (CHKO  Ceské Hrozby
stfedohofi) -X-
e existence cyklistickych tras
o funké&ni sportovni arealy

Prilezitosti
e vystavba rozhledny

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky Slabé stranky
=X= =X=
Prilezitosti Hrozby
-x- -x-
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Mirejovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proverit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani zemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Mlékojedy

Status: obec
Rozloha: 2,83 km?
Pocet obyvatel: 231

Platna UPD: :
platnych zmén UPD: 1

Miékojedy

Uzemni plan Mlékojedy (G€innost 15. 12. 2010)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy a Usti nad Labem
e dobrda vy38i oblanskd vybavenost v
Litomé&ficich  (administrativni a  spravni
centrum, sluzby)
e existence dopravné zbozového centra v

Slabé stranky
e pfirodni, technické a kulturni limity rozvoje

Hrozby
e omezeny rozvoj obce v dlsledku z rozSifeni
vymezeni aktivni zaplavové zény fek Labe a

Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti) Ohre
Prilezitosti
=-X=
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e KES - Uzemi s maximalnim naruSenim
pfirodnich struktur
Prilezitosti
e krajinna opatfeni za ucelem zvyseni hodnoty | Hrozby
KES -X-

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
o vyskyt CHOPAV Severoceska krida
o existence melioranich zafizeni - zavlahy

Prilezitosti
e budovani protipovodnovych opatfeni

Slabé stranky
e existence zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch v Gzemi zaplav
e existence zastavéného Uzemi v aktivni zéné
zaplavového uzemi
e nedostatecna ochrana pfed povodnémi

Hrozby
e riziko zaplav
e riziko povodni
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Miékojedy

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e existence oblasti se ZzhorSenou kvalitou
ovzdu$i vzhledem k imisnim limitdm pro
ochranu zdravi

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+
Silné stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tridy
ochrany
Prilezitosti

e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e existence kvalitni dopravni infrastruktury
(blizkost dalnice, vedeni silnice . tfidy)
e vyskyt dopravné mezinarodni vyznamné
vodni cesty Labe
e pro celou obec dobra dostupnost ORP

Prilezitosti
¢ vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a
Litoméfic
e nabidka pracovnich pfileZitosti popf. vyuZiti
ploch pro ,vyrobu“ v tzv. dopravné zbozovém
centru Lovosice
e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Prilezitosti
=X~

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Rekreace a cestovni ruch
+ —

Miékojedy

Silné stranky
existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe

Prilezitosti
rozvoj vodni dopravy
realizace dalSich cyklotras

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
=X=

Prilezitosti

e realizace protipovodiiovych opatfeni

Slabé stranky
aktivni zéna zaplavového uzemi
vyhlaSena zbéna havarijniho planovani

Hrozby
=X=
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Miékojedy

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dFfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v tzemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé €i zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani izemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Olesko

Status: obec

Rozloha: 3,21 km? ’
Pocet obyvatel: 91

Platna UPD: Uzemni plan Olesko (G&innost 31. 1. 2020)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobréa dostupnost Prahy e absence uzemné planovaci dokumentace
e existence dopravné zboZzového centra v e pfirodni a technické limity rozvoje
Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti)
Hrozby
Prilezitosti -X-

=X=

Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky
o kvalitni pfirodni prostfedi (Mrchovy les) -X-
e EVL Pis€iny u OleSka
e zvySeny vyskyt existence archeologickych Hrozby
nalezist -X-

Prilezitosti

Vodni rezim a horninové prostredi

%
+
1

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV Severo€eska kfida v celém e zranitelna oblast
feSeném Uzemi
e existence melioraniho zafizeni — zavlahy Hrozby
o loziska Stérkopisku -X-

e vyskyt CHLU

Prilezitosti
=X~
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Kvalita zZivotniho prostredi

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e prubéh koridoru Zelezni¢ni traté (mimo
Uzemi), jako zdroj hluku
Prilezitosti e oblast se zhor$enou kvalitou ovzdusi

e realizace kanalizacni sité
Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+ -

Silné stranky Slabé stranky

e vyrovnana skladba krajiny v &asti feSeného e zranitelna oblast

uzemi
e chmelafska oblast Ustécko Hrozby
=-X=

Prilezitosti

e ochrana pfirozené skladby lesa

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+ -

Silné stranky Slabé stranky

e existence kvalitni dopravni infrastruktury -X-

(blizkost dalnice)
e Zeleznice (zastavka Olesko) Hrozby
=X=

Prilezitosti

¢ vybudovani technické infrastruktury

Ekonomické a hospodarské podminky

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobra dopravni dostupnost Prahy, Lovosic, -X-
Litoméfic
Hrozby
Prilezitosti -X-

e vyuziti nabidky pracovnich pfileZitosti popf.
vyuziti ploch pro vyrobu v tzv. dopravné
zbozovém centru Lovosice
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Rekreace a cestovni ruch
+ -

Olesko

Silné stranky
=-X=
Prilezitosti
e realizace cyklotras

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
-X=

Prilezitosti
==

Slabé stranky
-X=

Hrozby

e municéni sklad Travéice
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Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku Ci cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlisledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v tzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ita pro zpracovani Gzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Pistany

Status: obec
Rozloha: 2,81 km?
Pocet obyvatel: 198

Platna UPD: ]
platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

Pistany

Uzemni plan Pistany (4ginnost 16. 09. 2008)

+

Silné stranky

existence dopravné zbozového centra v
Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti)

dobra dostupnost Litomé&Fic, Usti nad Labem

Slabé stranky
chybi nékteré druhy ob¢anské vybavenosti
pfirodni a technické limity rozvoje

Hrozby
Prilezitosti -X-
=-X=
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
o  kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti -X~-
CHKO Ceské stfedohofi
Hrozby
Prilezitosti -X-
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

vyskyt CHOPAV Severo€eska kfida v celé
Casti feSeného uzemi

vyskyt vodnich zdroji véetné OP

existence protipovodriového opatfeni Q100

Prilezitosti
prioritni likvidace starych ekologickych zatézi
v mistech s ochranou vodnich zdroju

Slabé stranky

existence zastavéného Uzemi sidel v aktivni
zoné zaplavového tuzemi tokud
existence zastavéného uzemi
zaplavovém uzemi

. sidel

\

Hrozby
=X=
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Pistany

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e existence COV Litoméfice
Prilezitosti
=X~

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e existence velkych zdroji znecistovani
ovzduSi tésné za hranici feSeného Uzemi
(Lovosice, Velké Zernoseky)

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky

o vyskyt zemédélskych pld nejvyssi ochrany
Prilezitosti

e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e ohrozZeni pad vodni erozi

Hrozby
e ztrata ZPF (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemku

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e existence kvalitni
(blizkost dalnice)
e dobra dostupnost ORP
e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury
existence COV Litoméfice
existence pfivozu (smér Lovosice)
existence malé vodni elektrarny
vyskyt mezinarodni vyznamné vodni cesty
Labe
e Dblizkost Zeleznice
Zernoseky, Zalhostice)

dopravni infrastruktury

(zastavky Velké

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a

Slabé stranky
=-X=
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Pistany

Litoméfic

e nabidka pracovnich pfilezitosti popf. vyuziti
ploch pro ,vyrobu® v tzv. dopravné zbozovém
centru Lovosice

e vyskyt mezinarodni vyznamné vodni cesty
Labe

Prilezitosti

Hrozby

=-X=
Rekreace a cestovni ruch
=+ —

Silné stranky
e existence cyklostezky Labe a dalSich
cyklistickych tras
e rekreadni potencial ,Zernoseckého jezera'
vCetné mezinarodniho pfistavu v PiStanech
e existence pfivozu a paroplavebni spole¢nosti

Prilezitosti
e dalSi moZnosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zameéstnanosti v terciéru)
e rozvoj vodni dopravy
e realizace dalSich cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky

Hrozby
e rozvoj individualni rekreace na ukor rekreace
hromadné a na ukor volné krajiny (chatové
osady)

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
e protipovodhova hraz
Prilezitosti
¢ realizace dalSich protipovodrnovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi
e vyhlaSena zbéna havarijniho planovani

Hrozby
=X=
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Pistany

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v izemi s vysokym
povodnovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném Uuzemi proveérit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ta pro zpracovani zemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Ploskovice

Status: obec
Rozloha: 8,41 km?
Pocet obyvatel: 449

Platna UPD:

Ploskovice

Uzemni plan Ploskovice (G&innost 11. 8. 2015)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky
e dobra vy3si obanska vybavenost
o dobra dostupnost Litoméfic

Prilezitosti
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich
sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a

tradi¢nich forem zemédélstvi

Slabé stranky
e pfirodni a technické limity rozvoje

Hrozby
e ohrozeni zastavéného uzemi sesuvy
e riziko povodni z pFivalovych destud

Priroda a krajina
+

Silné stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO Ceské stredohofi
e EVL Ploskovice (zamecky park)
e kvalitni kulturni prostfedi dané existenci
kulturnich pamatek (NKP  Ploskovicky
zamek, nemovité kulturni pamatky)

Prilezitosti
¢ vhodnymi revitalizaCnimi opatfenimi podpofit
retenci vody v krajiné
e navrh obnovy cest dle pivodniho katastru
e Uprava terénu udolnich niv (podpora
pfiznivych Gc€inkd v dobé povodni)

Slabé stranky
e nestabilni &ast krajiny, rozsahlé zemé&délsky
vyuzivané plochy

Hrozby
e snizena retencni schopnost Uuzemi — vyskyt
vysoké hladiny spodni vody, nedostatek
poldrd

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
o vyskyt CHOPAV Severo€eska kfida
e vyskyt vodnich zdroja véetné OP
e existence melioragnich zafizeni — zavlahy,
odvodnéni

Slabé stranky
e nedostatecna ochrana pfed povodnémi
e zranitelna oblast
e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy
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Ploskovice

Prilezitosti
e budovani protipovodriovych opatfeni

Hrozby
e riziko povodni

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
o vyskyt starych ekologickych zatézi (skladka
Vinné — mistni ¢ast Stary Mlynec)

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e chmelaiska oblast Ustécko
o vyskyt zemédélskych pud nejvysSi tridy
ochrany

Prilezitosti
e realizace protieroznich opatfeni
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e nizké zastoupeni a nerovhomérné rozlozeni
ploch PUPFL, TTP
e podprimérna lesnatost,
rozlozeni lest
e zranitelna oblast
e KES - Gzemi nadprimérné vyuzivané

nerovnomeérné

e ztrata kvalitniho ZPF s nejvysSi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemk

¢ nefunkénost meliora¢nich zafizeni z divodu
nedostateéné péfe - chybi udrzba
zachytnych a svodnych pfikopU

Dopravni a technicka infrastruktura vC€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e dostupnost silnice . tfidy
e dostupnost Zeleznice (zastavka Ploskovice)
e dobra dostupnost ORP
e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
dUsledku dostatku kvalitnich zdroju pitné
vody a vybudované infrastruktury

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
=X=

Hrozby
e Zruseni zastévky CD v ramci modernizace
trati Lovosice — Ceska Lipa
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Ploskovice

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

+‘
1

Silné stranky

e rekreaéni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi) a existenci narodnich kulturnich
pamatek (zamek Ploskovice)

e vodni plocha s navaznosti na détské hfisté
(Téchobuzice)

e existence cyklotras

Prilezitosti
e dalSi moznosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zaméstnanosti v terciéru)

Slabé stranky

Hrozby

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

105



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Ploskovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Polepy

Status: obec
Rozloha: 18,32 km?
Pocet obyvatel: 1366

Platna UPD:

Sociodemografické podminky a bydleni

Polepy

Uzemni plan Polepy (U&innost 27. 9. 2017)

+

Silné stranky

dobra dostupnost Litoméfic, Stéti, Roudnice
nad Labem

dostateCna obcanska vybavenost v sidle
Polepy

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e pfirodni a technické limity rozvoje
Hrozby
e ohrozeni zastavéného uzemi a

zastavitelnych ploch sesuvy

Priroda a krajina

+

Silné stranky
kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
EVL NATURA 2000:

o EVL Holy vrch
o EVL Skalky u Trebuticek
o EVL Strané pod Suchym potokem

Prilezitosti

vhodnymi revitalizacnimi opatfenimi podpofit
retenci vody v krajiné

krajinna opatfeni za u€elem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky

nestabilni &asti krajiny — rozsahlé intenzivné
zemédélsky vyuzZivané plochy v Casti
.Polabi* bez existence lesl, popf., jiného
~prirodniho zazemi*

snizena retencni schopnost uzemi — vyskyt
vysoké hladiny spodni vody, nedostatek
poldrd

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

vyskyt CHOPAV Severo€eska kfida
existence melioracnich zafizeni — zavlahy,
odvodnéni

fungujici COV

Prilezitosti
budovani protipovodfiovych opatfeni

Slabé stranky

existence zastavéného uUzemi sidel v
zéplavovém Uzemi tokd (Labe, Ustécky
potok)

nedostate¢na ochrana pfed povodnémi
zplsobenymi pfivalovymi desti

zranitelna oblast

vyskyt svahovych deformaci - sesuvy
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Hrozby
e riziko zaplav (Labe a Ustécky potok)
e riziko povodni z pfivalovych desth (povodi
drobnych vodnich tok()
e narusSeni funkénosti meliora¢nich zafizeni -

odvodnéni
Kvalita zivotniho prostredi
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e existence kanalizace a COV e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e existence velkych zdroju znecistovani -
Prilezitosti Agrona a.s. Polepy, drlibezarna Libinky,
-X- Polepy

e pribéh silnice 11/240, 11/261, jako zdroje
zneCidténi ovzdudi a hluku zastavénym
Uuzemim

e hlukova zatéz ze Zelezni¢ni dopravy

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e pfiznivé pldni a klimatické podminky pro e KES - Uzemi s maximalnim naruSenim
zemeédélskou rostlinnou vyrobu v prevazné pfirodnich struktur
casti uzemi e zranitelna oblast
e chmelaiska oblast Ustécko; chmelafska
poloha Polepska Blata Hrozby
e vinafska podoblast litoméficka (vinice - Holy e ztrata kvalitniho ZPF s nejvySSi tfidou
Vrch, Pod skalkou, Prachova) ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
o vyskyt zemédeélskych pud nejvysSich ftFid zemeédélskych pozemku
ochrany
Prilezitosti
e realizace protieroznich opatreni
e ochrana vinic, chmelnic

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dostupnost Zeleznice (zastavka Polepy) e nevhodné parametry silnice Il. tfidy v
e pro vetsi Cast sidel dobra dostupnost ORP zastavéném uzemi
Prilezitosti Hrozby
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Polepy

e vybudovani technické infrastruktury

=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=-X=

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky
e existence cyklostezky Labe a dalSich
cyklistickych tras
e existence pfivozu (Nucnice)
o |etiSté pro ultralehka letadla

Prilezitosti
e realizace dalSich cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky
=X =

Hrozby
-x-

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
e stanice dobrovolnych hasi¢l
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e aktivni zbna zaplavoveho uzemi

Hrozby
=X=
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Polepy

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédeélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviiové kfizeni Zeleznice a silnice I. nebo Il. tfidy pfedstavuje bezpe&nostni

problému riziko a zaroven ovliviuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni ¢i
eliminaci negativnich faktor provozu na pozemnich komunikacich.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih(tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Racice

Status: obec

Rozloha: 5,27 km? ’
Pocet obyvatel: 344

Platna UPD: Uzemni plan Ragice (G€innost 18. 11. 2013)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Silné stranky Slabé stranky
e relativné dobra pracovni nabidka v Roudnici e pfirodni a technické limity rozvoje
n/L a Stéti
e dobra vyssi obsanska vybavenost ve Stéti Hrozby
=-X=
Prilezitosti
=X=

Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky
-X- e nestabilni &asti krajiny — rozsahlé intenzivné
zemédeélsky vyuzivané plochy v &asti ,Polabi“
Prilezitosti bez existence lesU, popf., jiného ,pfirodniho
e krajinnd opatfeni za ucelem zvysSeni hodnoty zazemi*
KES e podcenéni problematiky rekultivace, u

lozisek Stérkopiskd mlze vyustit ve vznik
bezcennych ploch

Hrozby
e naruSeni krajinného razu otvirkou loZiska

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV Severoceska kiida e existence zastavéného Uuzemi sidla v
e fungujici COV zéplavovém Gzemi Labe Q100
e existence vyskytu loziska Stérkopiskl e nedostateCna ochrana pfed povodnémi
e zranitelna oblast
Prilezitosti
e budovani protipovodfiovych opatfeni Hrozby

e riziko zaplav
e naruseni vodniho rezimu téZbou

111



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020

Racice

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
e existence kanalizace a COV
Prilezitosti
e vybudovani protihlukového ochranného valu

Slabé stranky

e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

e existence velkych zdroji znecistovani
ovzdusi tésné za hranici feSeného uzemi
(oblast Stéti; Cepro - sklad Roudnice n.L. -
Bechlin)

o hlukova zatéz ze Zelezni¢ni dopravy

e zvySeny hluk a prasnost souvisejici s téZbou
Stérkopisku

e navrat k vytapéni pevnymi palivy

e narGst nakladni dopravy pres zastavéné
tuzemi sidel zpusobeny otvirkou lozisek
Stérkopisku a naslednou prepravou

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tridy
ochrany
e chmelaiska oblast Ustécko

Prilezitosti
e ochrana chmelnice
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e zranitelna oblast

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

Silné stranky
e existence COV
dostupnost Zeleznice (zastavka Hnévice)

)
e dobra dostupnost Stéti, Roudnice nad Labem
e vyskyt mezinarodni vyznamné vodni cesty
Labe
Prilezitosti

e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e zhorSena dopravni dostupnost ORP

Hrozby
=X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+’
1

Racice

Silné stranky
e dobréa dostupnost Prahy
e nabidka pracovnich prileZitosti ve Stéti a
Roudnici n/L
e dostatek ploch pro vyrobu
e dobyvaci prostor

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky
o rekreacni potencial — Racicky kanal
e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe
e existence cyklostezky Labe a dalSich
cyklistickych tras

Prilezitosti
e dalSi moZnosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zameéstnanosti v terciéru)

Slabé stranky

=X=
Hrozby
e rozvoj individualni rekreace na ukor rekreace
hromadné

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
=X=
Prilezitosti
e realizace protipovodiiovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zbna zaplavového uzemi

Hrozby
=X=
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Racice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v tzemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé €i zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani izemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP  Nesoulad katastralni mapy a vykresi tzemniho planu v diasledku obnovy
katastralniho operatu

Popis Pfi obnové katastralniho operatu mlze dojit u Gzemnich plant, kde mohlo byt

problému vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvk(
ke znatelnému posunu katastralni mapy vUci kresbé Gzemniho planu.

Ukol V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic

lokalizovat a upresnit.
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Rochov

Status: obec
Rozloha: 3,29 km?
Pocet obyvatel: 117

Platna UPD:
(schvaleni 15.10. 1997)
platnych zmén UPD: 1

Rochov

Uzemni pléan sidelniho dtvaru Brozany — Doksany — Nové Dvory — Rochov

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky
e dostacujici ob&anska vybavenost v obci

Slabé stranky
e omezeny rozvoj obce, ktery je limitovan

Brozany nad Ohfi vyskytem loziska  (progndézni  zdroje
e existence dopravné zbozového centra v cementarské suroviny)

Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti) e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby

=X= =X=
Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky

-X- e KES - Uzemi s maximalnim naruSenim

Prilezitosti
e krajinnd opatfeni za u€elem zvyseni hodnoty
KES

pfirodnich struktur

Hrozby
e otvirka loZiska

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
e existence vyskytu loziska cementarskych
surovin

Prilezitosti
=X~

Slabé stranky
e zranitelna oblast
e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy

Hrozby
e naruseni vodniho rezimu tézbou
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Rochov

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky

e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

e existence dalnice jako zdroje hluku v zapadni
Casti obce

e zhorSena kvalita ovzduSi vzhledem k
prijezdu dalnice FeSenym Uzemim

e vyskyt staré ekologické zatéze v uzemi
(skladka Rochov, cihelna)

e navrat k vytapéni pevnymi palivy
e narast nakladni dopravy pres zastavéné

Uzemi sidel zpusobeny otvirkou lozisek
cementaiskych  surovin  a  naslednou
pfepravou

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvyssi tridy
ochrany - Il. tf. ochrany
e chmelafska oblast Ustécko

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF pfi zahajeni tézby na
plosné rozsahlém lozisku

Obcanska vybavenost v€etné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Silné stranky
L]
Prilezitosti
[ ]

Slabé stranky

Hrozby

Dopravni a technicka infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

Silné stranky
e blizkost dalnice
Prilezitosti
o vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace, plynofikace

Hrozby
=X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Rochov

Silné stranky
e existence kvalitni dopravni infrastruktury
(blizkost dalnice)

Prilezitosti
e nabidka pracovnich pfilezitosti popf. vyuziti
ploch pro ,vyrobu® v tzv. dopravné zbozovém
centru Lovosice

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky
=-X=
Prilezitosti
e realizace — cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

117



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Rochov

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlsledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena Ih(ita pro zpracovani Gzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Snédovice

Status: obec

Rozloha: 30,11 km?

Pocet obyvatel: 759

Platna UPD: Uzemni plan Snédovice (4éinnost 7. 11. 2008)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Silné stranky Slabé stranky
-X- e nedostate¢na dopravni dostupnost
e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti
-X- Hrozby
-x-

Priroda a krajina

+ -

Silné stranky Slabé stranky

e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni ¢asti krajiny - rozsahlé intenzivné

CHKO Kokofinsko zemédeélsky vyuzivané plochy
e EVL Kokofinsko
Hrozby

Prilezitosti -X-

e navrh obnovy cest dle plvodniho katastru

Vodni rezim a horninové prostredi

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV Severoceska kfida na celém e zranitelna oblast
Uuzemi e vyskyt svahovych deformaci — sesuvy
e vyskyt vodnich zdroju véetné OP (Sukorady)
o vyskyt Cetnych pramenist
Hrozby
Prilezitosti e Spatnym obhospodafovanim poli muze dojit
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho k narlstu pfivalovych destovych vod

rezimu s ohledem na morfologii terénu
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Snédovice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-
Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité

Slabé stranky
e pievazna Cast feSeného uzemi zasahuje do
oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e vyskyt zemédélskych pud I. a Il. tf. ochrany
e chmelaiska oblast Ustécko

Prilezitosti

e krajinna opatfeni za ucelem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky
e zranitelna oblast
e KES - Uzemi nadprimérné vyuzivané

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvy8Si tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemku

ObcZanska vybavenost vCetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Silné stranky
[ ]
Prilezitosti
L]

Slabé stranky

Hrozby

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybégjici kanalizace, plynofikace
e dopravni zatéz obci ze silnice Il. tfidy -
prichod zastavénym Gzemim

Hrozby
=X=
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Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Snédovice

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
e nedostatecna dopravni dostupnost

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

+‘
1

Silné stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho

prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho prostfedi (CHKO Kokofinsko) a
existenci  kulturnich  pamatek (zamek
Snédovice)
Prilezitosti
e realizace - cyklostezek, cyklotras,

hipostezek

Slabé stranky
=X =

Hrozby
-x-

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky
e stanice dobrovolnych hasicl
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Snédovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stdvajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdaze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Stankovice

Status: obec

Rozloha: 2,59 km? ’
Pocet obyvatel: 40

Platna UPD: Uzemni plan Starkovice (d¢innost 24. 5. 2016)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e pfirodni a technické limity rozvoje
Prilezitosti Hrozby
-X- -X-
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni ¢asti krajiny - rozsahlé intenzivné
CHKO Ceské stfedohofi zemédélské vyuzivané plochy v ¢asti uzemi
Prilezitosti Hrozby
e navrh obnovy cest dle pavodniho katastru -X-
e krajinnd opatfeni za ucelem zvyseni hodnoty
KES

Vodni rezim a horninové prostredi

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroja véetné OP e zranitelna oblast
e oblast lokalnich zaplav z pfivalovych destu
Prilezitosti e vyskyt svahovych deformaci — sesuvy
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu s ohledem na morfologii terénu Hrozby

e Spatnym obhospodafovanim poli muze dojit
k narUstu pfivalovych (destovych) vod na
plochach zastavby
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Starnkovice

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
 dobra kvalita ovzdusi
e existence COV (Snédovice)

Prilezitosti
e rozSiteni kanalizacéni sité

Slabé stranky
=X=

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e pfiznivé pladni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu
e vyskytzemédélskych pad I. a ll. tfidy ochrany

Prilezitosti
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e zranitelna oblast
e KES - GUzemi nadprimérné vyuzivané

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvysSi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemkd

ObcZanska vybavenost vCetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Silné stranky
L]
Prilezitosti
[ ]

Slabé stranky

Hrozby

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

Silné stranky
=X=
Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e chybéjici plynofikace, kanalizace, vodovod

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
=X=

Slabé stranky
e omezeni

tvorby pracovnich pfileZitosti
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Starnkovice

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

vzhledem k malému poctu zastavitelnych
ploch pro vyrobu
e nedostateCna dopravni dostupnost

Hrozby

=X=
Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky
e rekreacni potencial prirodniho prostfedi dany
pritomnosti CHKO Ceské stfedohofri

Prilezitosti
e realizace — cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
==

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X =

Hrozby
=X=
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Starnkovice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stdvajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdaze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Stéti

Status: meésto

Rozloha: 53,85 km?

Pocet obyvatel: 8 695

Platna UPD: Uzemni plan mésta Stéti (schvaleni 2. 6. 2005)

platnych zmén UPD: 7

Sociodemografické podminky a bydleni

Silné stranky Slabé stranky
e dobra dostupnost Prahy, MéInika e pfirodni a technické limity rozvoje
e dobra vyssi obCanska vybavenost v sidle
Stéti Hrozby
=-X=
Prilezitosti
=X=

Priroda a krajina

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni a kulturni prostfedi dané e nestabilni ¢ast krajiny na ¢asti uzemi

pritomnosti CHKO, PR, PP a EVL: e niva Labe u Stéti patfi mezi nejvice
o CHKO Kokofinsko urbanizované a industrializované celky
o PR Mokfady Dolni Libéchovky Litomé&ficka
o PP Radoun I. a Radoun Il
o EVL Kokofinsko Hrozby
o EVL Nebesky rybni¢ek u Veseli -X-
o mokfady mezinarodniho vyznamu

(Mokrady PSovky a Libé&chovky; k.u.
Brocno)

Prilezitosti
e zvySeni retenéni schopnosti krajiny
e krajinna opatfeni za u€elem zvySeni hodnoty
KES

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV Severoceska krida e existence zastavéného Uzemi sidel v
e existence vodnich zdroji véetné OP zaplavovém uzemi Labe Q100
e fungujici COV (Stéti) e existence zastavéného uzemi sidel v aktivni
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Stéti

e lozisko Stérkopisku

Prilezitosti
e budovani protipovodriovych opatfeni
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu s ohledem na morfologii terénu

zoneé zaplavového uzemi (k.U. Hnévice,
Poceplice, Stéti)

o nedostate¢na ochrana pfed povodnémi

e zranitelna oblast

e riziko zaplav (Labe)

e riziko povodni z pfivalovych destt (povodi
drobnych vodnich tok)

e zrychleny povrchovy odtok v dusledku
neuvazeného zpevrovani ploch

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e fungujici COV (Stéti)
Prilezitosti
e realizace kanaliza¢ni sité v dalSich sidlech

Slabé stranky

e zhor8ena kvalita ovzdusi

e pribéh silnic I.tf., jako zdroj znecisténi
ovzdusi a hluku zastavénym Uuzemim sidel

e pribeéh koridoru Zelezni¢nich trati jako zdroje
hluku zastavénym uzemim sidel

o existence velkych zdroji znecistovani
ovzdu$i - Mondi Stéti a.s. -energetika a
celulézka, KERATECH GROUP, RENATEX
CZ a.s. - chemické ¢isténi, TEXAL, a.s. -
vykrm skotu Poceplice

Hrozby
=X=

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e vyskyt zemédélskych pud I. a Il. tf. ochrany
e chmelaiska oblast Ustecko
e vinafska podoblast mélnicka (vinice - Na
Pelunce, Na Libéchovské cesté)

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich zemédélskych plid
e realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvyS8Si tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédeélskych pozemkd

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
o vedeni silnic Il. tfidy
e Zeleznice (nadrazi Stéti, Hnévice)

e silnicni most pres feku Labe (vCetné

Slabé stranky
o chybégjici kanalizace v nékterych sidlech
e chybégjici plynofikace
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Stéti

zelezniéni vlecky)
e vyskyt dopravné mezinarodni vyznamné
vodni cesty Labe

Prilezitosti
¢ vybudovani technické infrastruktury

Hrozby
=-X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Mélnika
e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu
e fungujici pramyslovy areal papiren

Prilezitosti

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch

%
+
1

Silné stranky

e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho prostfedi (CHKO Kokofinsko) a
existenci narodnich kulturnich pamatek

e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe

e existence cyklistickych tras

e funkéni sportovni arealy

Prilezitosti
o realizace dalSich cyklostezek, cyklotras,
hipostezek

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
e oddéleni Policie CR
e hasi¢ska zachranna stanice
e stanice dobrovolnych hasi¢l

Prilezitosti
e realizace protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi
e vyhladena zbéna havarijniho planovani

Hrozby
-X=
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Stéti

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dFfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédeélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v izemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi

stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.
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PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v Gzemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v Uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V diisledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihdtu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovend lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Terezin

Status: mésto
Rozloha: 13,52 km?
Pocet obyvatel: 2 899

Platna UPD: i
platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

Terezin

Uzemni plan Terezin (4¢innost 15. 12. 2008)

+

Silné stranky

dobré dostupnost Prahy

dostate€na ob&anska vybavenost

existence dopravné zbozového centra v
Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti)

Prilezitosti

rozvoj sidel diky existenci dobré dopravni
infrastruktury a protipovodnovych opatfeni
vznik pracovnich pozic v disledku vyuziti
ploch vyroby

Slabé stranky

e pfirodni, technické a kulturni limity rozvoje

Hrozby
-x-

Priroda a krajina

+

Silné stranky

o kvalitni pfirodni prostfedi dané existenci EVL

NATURA 2000:
o EVL Mokfad pod Terezinskou
pevnosti
o EVL Ohre
Prilezitosti

e vhodnymi revitalizaénimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi
vyuziti ploch po téZbé k posileni a k obnové

pfirodniho a krajinného zazemi

Slabé stranky

nestabilni Uzemi - rozsahlé zemédélsky
vyuzivané plochy bez lestd ¢&i jiného
pfirodniho zazemi

Hrozby
e ohroZeni NKP Terezin naruSenim vodniho

rezimu tézbou Stérkopiskl

snizena retenéni schopnost krajiny - vysoka

hladina spodni vody, nedostatek poldrd

naruseni krajiny otvirkou loZiska

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

vyskyt CHOPAV Severo€eska kfida
existence melioracnich zafizeni — zavlahy
loziska Stérkopisku

Slabé stranky

existence zastavéného uzemi v aktivni zéné
zaplavového Uuzemi (Labe, Ohre)

existence zastavéného uzemi v zaplavovém
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e vyskyt CHLU

Prilezitosti .
e budovani protipovodfiovych opatieni
(kombinace protipovodriovych zemnich hrazi .

s protipovodfiovou zdi a mobilnim hrazenim)

e rekonstrukce odvodnéni pevnostnich pfikopt
[ ]

Hrozby

Terezin

uzemi Q100 (Labe, Ohre)

nedostate¢na ochrana pfed povodnémi
zarazeni vodniho toku Ohfe do EVL NATURA
2000

zranitelna oblast

riziko povodni
riziko zaplav
naruseni vodniho rezimu tézbou

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e napojeni na COV Litoméfice .
L]
Prilezitosti
¢ realizace kanalizac¢ni sité v dalSich sidlech

Hrozby

Slabé stranky

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdu§i

pribéh silnic 1. a ILtfidy, jako zdroje
znedCisténi ovzduSi a hluku zastavénym
uzemim

existence velkych zdroji znecisténi ovzdusi:
AGRO komplex Ohfe a.s. - VKK Nové
Kopisty, Gerhard Horejsek a spol., s.r.o.,
LitoméFice, U Terezinské kfizovatky staré
ekologické zatéze (skladka Pocaply u
Terezina, Terezin - sklad SA, skladka TKO
Terezin — Kesl, skladka Travcice a dalSi)

narGst nakladni dopravy pres zastavéné
Uzemi sidel zplUsobeny otevirkou tézby
Stérkopiskl a naslednou prepravou

navrat k vytapéni pevnymi palivy

+

Silné stranky

e pfiznivé pldni a klimatické podminky pro .

zemeédélskou rostlinnou vyrobu - zelinafstvi

o vyskyt zemédélskych plad s nejvyssSi tfidou .
ochrany .

Prilezitosti Hrozby
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud o
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KES - uUzemi s maximalnim naruSenim
pfirodnich struktur

nizké zastoupeni TTP

zranitelna oblast

ztrata kvalitniho zemédélského pudniho
fondu s nejvysSi tfidou ochrany pfi zahajeni
téZby nebo rozSifenim zastavitelnych ploch
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Terezin

Dopravni a technicka infrastruktura vC€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

e blizkost dalnice, vedeni silnic I. a Il. tfidy

e dobra dostupnost ORP, Prahy, Lovosic

e dopravné vyznamna mezinarodni
cesta Labe

e dopravné vyznamna cesta Ohie (Usek
Terezin - Labe)

e blizkost Zeleznice (BohuSovice nad Ohfi,
Litomé&fFice)

vodni

Prilezitosti
¢ vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e dopravni zatéz obci ze silnice Il. tfidy -
prichod zastavénym Gzemim

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodaiské podminky

+‘
]

Silné stranky

e dobra zaméstnanost v sidle ORP

e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a
Lovosic (pro ¢ast feSeného uzemi)

¢ nabidka pracovnich pfilezitosti popf. vyuziti
ploch pro ,vyrobu® v tzv. dopravné zbozovém
centru Lovosice

e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu —
BohusSovice n.O.

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech
e plochy brownfields vhodné k vyuziti pro
vyrobu

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky
o rekreacni potencial kulturniho prostfedi dany
existenci narodni kulturni pamatky Terezin
e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe
e existence cyklistickych tras

Prilezitosti
e dalSi mozZnosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zameéstnanosti v terciéru)
e realizace dalSich — cyklostezek, cyklotras,
hipostezek

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Terezin

Silné stranky
e protipovodfova hraz
e stanice dobrovolnych hasi¢l

Prilezitosti
e realizace dalSich protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi
e vyhladena zéna havarijniho planovani

Hrozby
=-X=
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Terezin

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dFfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédeélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku Ci cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v izemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vysSim stupném ochrany (1., II. a Ill. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi

stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi requlacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.
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PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v Gzemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlisledku muze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou Ihdtu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tykd i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lh{ita pro zpracovani Gzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP

Nesoulad katastralni mapy a vykresl Gizemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis
problému

Ukol

Pfi obnové katastralniho operatu mlze dojit u tzemnich plant, kde mohlo byt
vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic ndvrhovych prvkd
ke znatelnému posunu katastralni mapy vUci kresbé izemniho planu.

V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upresnit.
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Trav€ice

Status: obec

Rozloha: 7,91 km? ’
Pocet obyvatel: 605

Platna UPD: Uzemni plan Terezin (G¢innost 3. 1. 2009)

platnych zmén UPD: 1

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobra vy3Si obCanska vybavenost v sidle e pfirodni a technické limity rozvoje
e dostatek ploch pro bytovou vystavbu
Hrozby
Prilezitosti -X-
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich
sidlech uvazZlivou podporou cestovniho
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a
tradi¢nich forem zemédélstvi
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti e nestabilni &asti krajiny
lesniho komplexu Travcicky les (Mrchovy e Ubytek lesniho komplexu teZzbou $térkopisku
kopec)
Hrozby
Pfilezitosti e naruseni krajiny otvirkou loZiska
e vyuziti ploch po tézbé k posileni a k obnové
pfirodniho a krajinného zazemi

Vodni rezim a horninové prostredi

Silné stranky Slabé stranky
e CHOPAV SeveroCeska kfida e existence zastavéného Uzemi v aktivni zéné
e fungujici COV zaplavového Gzemi toku
e existence melioracnich zafizeni — zavlahy e existence zastavéného Uzemi v zaplavovém
e loZiska Stérkopisku uzemi Q5 a Q100 (sidlo Nu¢&nicky)
e vyskyt CHLU e nedostate¢na ochrana pfed povodnémi

e zranitelna oblast

Prilezitosti
e budovani protipovodiiovych opatieni Hrozby
e vyuZiti ploch po t&Zbé k posileni a k obnové e riziko zaplav
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Travcice

pfirodniho a krajinného zazemi

¢ naruseni vodniho rezimu tézbou

e nekontrolovatelné zahgjeni tézby
Stérkopisku pfi povolovani téZby na nékolika
lokalitach  soucasné, které by mohlo
nasledné ohrozit stabilitu vyjadfenou KES

e podcenéni problematiky rekultivace u lozisek
StérkopiskiT muze vyustit ve  vznik
bezcennych ploch

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
-x-

Prilezitosti
-x-

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

e existenci velkych zdroji  znecistovani
ovzdusi: BOHEMIA ASFALT, s.ro. -
Obalovna Travdice, SEVEROFRUKT,
akciova spolecnost, Travdice

o t&Zba Stérkopisku jako zdroj znedisténi

ovzdusi a hluku v sidlech

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

e chmelaska oblast Ustécko (k.u. Nugnicky)
o vySSilesnatost izemi

Prilezitosti
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

+ -
Silné stranky Slabé stranky
o Vyskyt ZPF nejvy8Sich tfid ochrany e zranitelna oblast
navazujici na zastavéné uzemi (1., Il. tfida) e KES - Gzemi nadprdmérné vyuzivané

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvysSi tfidou
ochrany pfi zahgjeni téZby na plosSné
rozsahlém loZisku s vysokou hladinou spodni
vody, kde se da pfedpokladat rekultivace na
vodni plochu

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

o blizkost délnice, vedeni silnice I. tfidy

o Dblizkost Zeleznice (zastavka Hrdly)

e vyskyt mezinarodni dopravné vyznamné
vodni cesty Labe

e dobra dostupnost Litoméfic, Prahy, Lovosic,
Roudnice nad Labem

o existence pfivozu (Nuénice — Nu&nicky)

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Ekonomické a hospodarské podminky

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e dobra dostupnost Litoméfic, Prahy, Lovosic, -X~-
Roudnice nad Labem
e nabidka pracovnich prileZitosti popk. vyuziti = Hrozby
ploch pro ,vyrobu“ v tzv. dopravné zbozovém e naru8eni socialni struktury obce vzhledem k
centru Lovosice vysoké mife nezaméstnanosti
e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Rekreace a cestovni ruch

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
e existence dopravné vyznamné vodni cesty -X-
Labe
e existence cyklistickych tras Hrozby
¢ funkéni sportovni arealy -X-

¢ existence pfivozu (Nu€nice — Nucnicky)

Prilezitosti
e dalSi mozZnosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zameéstnanosti v terciéru)
e rozvoj vodni dopravy
e realizace dalSich — cyklostezek, cyklotras

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e aktivni zéna zaplavového uzemi
Prilezitosti Hrozby
e realizace protipovodriovych opatfeni e municni sklad Travcice
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Travcice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v uzemi s vysokym
povodnovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi proveérit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim praveé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proverit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP  Nesoulad katastralni mapy a vykresi Gzemniho planu v dasledku obnovy
katastralniho operatu

Popis Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u tzemnich plant, kde mohlo byt

problému vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvki
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé tzemniho planu.

Ukol V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic

lokalizovat a upresnit.
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Trnovany

Status: obec
Rozloha: 3,04 km?
Pocet obyvatel: 407

Platna UPD: )
platnych zmén UPD: 2

Trnovany

Uzemni plan Trnovany (Gginnost 11. 7. 2015)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky

dobré dostupnost Prahy, Usti nad Labem
dostate€na ob&anska vybavenost

dobra vysSi obCanska vybavenost v
Litoméficich  (administrativni a  spravni
centrum, sluzby)

Prilezitosti
[ )

Slabé stranky
e pfirodni a technické limity rozvoje
Hrozby
e ohrozeni zastavéného uzemi a

zastavitelnych ploch sesuvy

Priroda a krajina

+

Silné stranky
kvalitni prirodni prostredi dané pritomnosti
CHKO Ceské stfedohofi (IV. zéna ochrany)

Prilezitosti
krajinna opatfeni za u¢elem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky

nestabilni &ast krajiny - rozsahlé intenzivné
zemeédeélsky vyuzivané plochy

shizena prostupnost krajiny (absence cest)

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
vyskyt CHOPAV SeveroCeskd kiida v celém
uzemi

Prilezitosti
budovani protipovodhovych opatfeni (vody z
pFivalovych destl)

Slabé stranky

zranitelna oblast

vyskyt oblasti se snizenou pfirozenou
retenéni schopnosti

vyskyt svahovych deformaci - sesuvy

Hrozby
=X=
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Trnovany

Kvalita zZivotniho prostredi

zastavéné uzemi

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e obec patfi mezi uUzemi s maximalné
Pfilezitosti narudenou pfirodni strukturou (nizky KES)
o realizace pfelozky silnice /15 mimo e prabéh silnice 1/15 , jako zdroje znegisténi

ovzdusi a hluku zastavénym Gzemim sidla

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt ZPF nejvyssi tfidy ochrany
e chmelafska oblast Ustécko

Prilezitosti
e realizace protieroznich opatfeni

Slabé stranky
e nizké zastoupeni a nerovhomérné rozlozeni
ploch PUPFL, TTP
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvyssi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemki

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e vedeni silnice I. tfidy (1/15)
e pro vétsi ¢ast obci dobra dostupnost ORP

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e dopravni zatéZz obci ze silnice |. tfidy -
prachod zastavénym Gzemim

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a
Lovosic (pro ¢ast feSeného uzemi)

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=X=

Hrozby
-X=
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Rekreace a cestovni ruch
+ -

Trnovany

Silné stranky
=-X=
Prilezitosti
e realizace cyklostezek, cyklotras

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky
-X=

Prilezitosti
==

Slabé stranky
-X=

Hrozby
-x-
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Trnovany

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvkii USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy Uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice |. nebo Il. tfidy predstavuje bezpeénostni

problému riziko a zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni Ci
eliminaci negativnich faktor(i provozu na pozemnich komunikacich.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v izemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlisledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné proverit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Trebusin
Status: obec
Rozloha: 15,62 km? ’
Pocet obyvatel: 561
Platna UPD: Uzemni plan Tiebus$in (4&innost 29. 5. 2010)
Sociodemografické podminky a bydleni
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e dobra vy3si obCanska vybavenost v sidle e pfirodni a technické limity rozvoje
obce Trebusin
Hrozby
Prilezitosti e ohrozeni zastavéného uzemi a
e stabilizace obyvatelstva ve stavajicich zastavitelnych ploch sesuvy
sidlech uvazlivou podporou cestovniho
ruchu, rekreace, vyrobnich funkci a

tradi¢nich forem zemédélstvi
e rozvoj sluzeb zaméfeny pro seniory

Priroda a krajina

+

Silné stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO, EVL:
o CHKO Ceské stfedohofi
o EVL Bezejmenny pfitok Trojhorského
potoka
o EVL Luéni potok - Tfebusin

Prilezitosti

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

Vodni rezim a horninové prostredi

%
=+
1

Silné stranky Slabé stranky
e vyskyt vodnich zdroji véetné OP e zarazeni toku (Luéni potok) do EVL NATURA
e vyskyt Cetnych pramenist 2000
e existence melioracnich zafizeni (odvodnéni e zranitelng oblast
plodnou drenaZzi) e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy
(okrajové)
Prilezitosti
-X- Hrozby
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e likvidace a nefunkénost melioracnich
zarizeni — odvodnéni
e zneCidténi vodniho zdroje intenzivnim

chovem hospodafskych zvifat (koni)

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
 dobra kvalita ovzdusi
o existence COV (Trebusin)

Prilezitosti
e realizace kanalizacni sité v dalSich sidlech

Slabé stranky
e vyskyt staré ekologické zatéze (skladka Dolni
Tynec)

Hrozby
e navrat k vytdpéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
¢ vyrovnana skladba krajiny
o vyskyt kvalitnich pad nejvyssi tfidy ochrany
e existence vy8si vyméry ploch TTP, PUPFL v
Casti feSeného uzemi
Prilezitosti
e rozvoj ekologického zemédélstvi
e realizace protierozniho opatfeni

Slabé stranky
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho ZPF s nejvyssi tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédélskych pozemki

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e zasobovani pithou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroja pitné
vody a vybudované infrastruktury

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury

Slabé stranky
e zhorSena dopravni dostupnost nékterych
sidel (Repcice, Kotelice)

Hrozby
-X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
=X=
Prilezitosti
e podpora udrzeni zivoCisné vyroby v krajiné

Slabé stranky
e omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti
vzhledem k malému poctu zastavitelnych
ploch pro vyrobu
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Trebusin

(pastevni chov)
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Hrozby

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky
e rekreaCni potencidl dany pfitomnosti
kvalitniho pfirodniho prostfedi (CHKO Ceské
stfedohofi)
e existence cyklistickych tras
o rekreaéni potencial agroturistiky
e zficeniny hradl Kalich, Panna

Prilezitosti
e realizace dalSich — cyklostezek, cyklotras,
hipostezek

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=X=
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Trebusin

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zaji$téni obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stdvajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vy$Sim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popr. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence Uzemné planovaci Cinnosti.
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PO1-MAP

Nesoulad katastralni mapy a vykresi iizemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis
problému

Ukol

Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich pléant, kde mohlo byt
vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvk(
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé tzemniho planu.

V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upresnit.
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Ustek

Status: meésto
Rozloha: 74,93 km?
Pocet obyvatel: 2928

Platna UPD: t
platnych zmén UPD: 2

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Usték

Uzemni plan Usték (Gginnost 7. 6. 2010)

Silné stranky
e dobra vyssi obCanska vybavenost v sidle
Usték

Prilezitosti
==

Slabé stranky
e dostateCna obCanska vybavenost pouze v
sidle Usték
e pfirodni, technické a kulturni limity rozvoje
Hrozby

e ohrozeni zastavéného
zastavitelnych ploch sesuvy

uzemi a

Priroda a krajina
+ -

Silné stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO, NATURA 2000, PR, NPR a
interakénich prvka:
o CHKO Ceské stfedohofi a CHKO
Kokofinsko
NPP Dubi Hora
PR Na Cerné&i
EVL Binov - Bobfi soutéska
EVL Drzovice-rodinny dim (lokalita
netopyra velkého)
EVL Strané u Drahobuzi
o EVL Usték - kostel (letni kolonie
netopyra velkého)
o EVLYV Kuksu
o EVLNa Cemngi

O O O O

O

Prilezitosti
e navrh obnovy cest dle puvodniho katastru
e vhodnymi revitalizagnimi opatfenimi podpofit
retenci vody v Uzemi
e vyuziti ploch po tézbé k posileni a k obnové
pfirodniho a krajinného zazemi

Slabé stranky
e nestabilni ¢ast krajiny - rozsahlé intenzivné
zemédélsky vyuzivané plochy v Casti
feSeného Uzemi (mimo CHKO Ceské
stfedohofi a CHKO Kokofinkso, kde jsou
vice zastoupeny PUPFL)
e snizena prostupnost krajiny
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Vodni rezim a horninové prostredi

+

Silné stranky

o vyskyt CHOPAV SeveroCeska kfida na &asti
uzemi

e vyskyt vodnich zdroju v&etné ochranného
pasma (l. a Il. stupen)

e vyskyt Cetnych pramenist
fungujici COV (Usték)
vyskyt nerostl (stavebni kamen - tefrit,
radioaktivni suroviny)

Prilezitosti
e ochrana a obnova pfirozeného vodniho
rezimu s ohledem na morfologii terénu
e budovani protipovodfiovych opatfeni

Slabé stranky

e existence zastavéného Uzemi sidel v
zaplavovém Gzemi Q100 (Ustécky potok)

e nedostateCna ochrana pfed povodnémi z
pfivalovych vod

e Kkatastry Rochov u Tet€inévsi a Védlice
zafazené do zranitelné oblasti

Hrozby
e riziko povodni z pfivalovych destu
e vyskyt svahovych deformaci — sesuvy a

poddolovana tuzemi

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
e vyuzivani alternativnich zdroji energie -
fotovoltaicka elektrarna Habfina-Usték
o COV (Ustek)

Prilezitosti
e podpora ziskavani elektrické energie z
obnovitelnych zdroja (bioplynové stanice,
fotovoltaika)
e prioritni likvidace starych ekologickych zatézi
v mistech s ochranou vodnich zdrojli
¢ realizace kanalizac¢ni sité v dalSich sidlech

Slabé stranky

e zhorSena kvalita ovzduSi na vétSiné &asti
uzemi

e pribéh silnic I. a Il. tfidy, jako zdroje
znecCisténi ovzdusi a hluku v zastavéném
uzemi sidel

e velky zdroj znecidtovani ovzdudi - skladka
Dubi Hora

e vyskyt starych ekologickych zatézi (Benzina
s.r.o. CS PHM; skladka Na Dubing, skladka
Ustek, skladka Konojedy na sidlisti Pionyrd)

Hrozby

e navrat k vytdpéni pevnymi palivy

Zemédelsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e chmelafské oblast Ustécko
e vyrovnana skladba krajiny v ¢asti feSeného

uzemi
e vyskyt zemédélskych pud nejvyssSich tfid
ochrany
Prilezitosti

e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych plid
e protierozni ochrana

Slabé stranky

e relativné nizké zastoupeni a nerovhomérné
rozlozeni ploch TTP

e katastry Rochov u Tetlinévsi a Védlice
zarazené do zranitelné oblasti

Hrozby

e ztrata kvalitniho ZPF s nejvy8Si tfidou
ochrany (eroze) pfi nevhodném uzivani
zemédeélskych pozemkd
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Usték

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky

e vedeni silnice I. tfidy (1/15)

e Zeleznice (zastavky Ust&k, Dubiéna)

e zasobovani pitnou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury

e existence COV

Prilezitosti
¢ vybudovani technické infrastruktury
e plany na obnovu historické Zelezni¢ni trati
Ustek-Zubrnice

Slabé stranky
e pro ¢gast uUzemi zhorSena dopravni
dostupnost ORP

e dopravni zatéz obci ze silnic I. a Il. tfidy -
prachod zastavénym Gzemim

e chybégjici kanalizace, plynofikace v nékterych
sidlech

Ekonomické a hospodarské podminky
+ -

Silné stranky
e dobra dostupnost Prahy, Usti nad Labem a
Litoméfic
o dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu
e existence dobyvaciho prostoru Dubi¢na

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Slabé stranky
=X=

Hrozby
=-X=

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky

e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfrodniho  prosttedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi, Kokofinsko) a existenci kulturnich
pamatek (NKP, MPR, VPR)

e rekreacni potencial jezera Chmelaf

o existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti
e dalsi moznosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potenciél pro rozvoj
zameéstnanosti v terciéru)
o realizace dalSich cyklostezek, cyklotras
e obnova historické trati Usték - Zubrnice

Slabé stranky
e rozvoj individualni rekreace na ukor rekreace
hromadné a na ukor volné krajiny (chatové

osady)

Hrozby
=X=
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Usték

Bezpecnost a ochrana obyvatel

+

Silné stranky

e hasitska zachranna stanice
Prilezitosti

e realizace protipovodrniovych opatfeni

Slabé stranky

Hrozby
=X=

e aktivni zéna zaplavového uzemi
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Usték

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvkii USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy Uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice |. nebo Il. tfidy predstavuje bezpeénostni

problému riziko a zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni Ci
eliminaci negativnich faktor(i provozu na pozemnich komunikacich.

PU2-HODN Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a

problému krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a rusSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Gprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplo$ného chranéného Gzemi s vysSim stupném ochrany (1., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamétkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi
stanovit pro rozhodovani o zménach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regulacniho planu.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mize dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v tzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou lhitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani Uzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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PU4-REKRE Nevyuzity rekreacni potencial jezera Chmelar

Popis
problému

Ukol

Jezero (rybnik) Chmelar diky své poloze a rozloze vytvafi dominantni krajinny
prvek s potencidlem pro cestovni ruch a rekreaci vétSiho, nez lokalniho
vyznamu.

Vhodnymi nastroji podpofit a vytvofit podminky pro rozvoj stavajici
infrastruktury a podporu cestovniho ruchu v oblasti.

PO1-MAP

Nesoulad katastralni mapy a vykresl Gzemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis
problému

Ukol

Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Uzemnich plant, kde mohlo byt
vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic ndvrhovych prvki
ke znatelnému posunu katastralni mapy vicéi kresbé tzemniho planu.

V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upresnit.
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Velké Zernoseky

Status: obec
Rozloha: 2,96 km?
Pocet obyvatel: 496

Platna UPD: Uzemni plan Velké Zernoseky

platnych zmén UPD: 1

Velké Zernoseky

(G¢innost 13. 6. 2014)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky

e dobra dostupnost Prahy a Usti nad Labem

Slabé stranky

e S$patna propustnost stavajiciho ,pratahu”

e dobra vysSi obcCanska vybavenost v silnice v zastavéném uzemi
Litomé&ficich  (administrativni a  spravni e prirodni a technické limity rozvoje
centrum, sluzby)

Hrozby
Prilezitosti -X-
=-X=
Priroda a krajina
+ -
Silné stranky Slabé stranky
e kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti =X~
CHKO Ceské stiedohofi, PR Kalvarie
Hrozby
Prilezitosti -X~-
e zachovani krajinného razu (vinafstvi)

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

vyskyt CHOPAV Severoleska kfida v Casti
feSeného uzemi

vyskyt dopravné mezindrodni vyznamné
vodni cesty Labe

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky

existence zastavéného uUzemi
zaplavovém uzemi tokt Q100
nedostate¢né &isténi koryta feky Labe
vyskyt svahovych deformaci - sesuvy

. sidel

\
.

Hrozby
e riziko zaplav

e naruseni vodniho rezimu tézbou
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Velké Zernoseky

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky

e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

e prubéh silnicell. tfidy zastavénym uUzemim
jako zdroj znecisténi ovzdusi a hluku

e prubéh koridoru Zelezni¢ni trati zastavénym
Uuzemim jako zdroj hluku

e vyskyt starych ekologickych zatézi (skladka
Zernoseky u hFistg)

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e vinafska podoblast Litoméficka (vinice -
Velka Vendule, Mala Vendule, Marianska,
Kostelni, Pod TreSnovkou, U Lomu, Na
Jamé)
o existence vys8i vyméry ploch TTP v Casti
feSeného uzemi

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
=X =

Hrozby
-x-

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e vedeni silnice II. tfidy
e dobra dostupnost ORP
e Zeleznice (zastavka Velké Zernoseky)
e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe

Prilezitosti
e vybudovani ZelezniCni zastavky bliZe k sidlu

Slabé stranky
e dopravni zatéz obci ze silnice Il. tfidy -
prichod zastavénym uzemim
e Spatna propustnost stavajiciho
silnice v zastavéném uzemi

Lprutahu”

Hrozby
-X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e aredl CS-Beton

Slabé stranky
=X=
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Velké Zernoseky

Prilezitosti
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech

Hrozby

Rekreace a cestovni ruch
+ -

Silné stranky

e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi) a existenci kulturnich pamatek

e existence dopravné vyznamné vodni cesty
Labe

e existence cyklostezky Labe a dalSich
cyklistickych tras

e rekreadni potencial ,Zernoseckého jezera*
vCetné mezinarodniho pfistavu v PiStanech

e existence pfivozu a lodni dopravy

Prilezitosti
e dalSi moznosti rozvoje podnikani a sluzeb v
ramci cestovniho ruchu (potencial pro rozvoj
zaméstnanosti v terciéru)

Slabé stranky
e rozvoj individualni rekreace na ukor rekreace
hromadné a na ukor volné krajiny (chatové

osady)

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky

e stanice dobrovolnych hasi¢l
Prilezitosti

e realizace protipovodiiovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi

Hrozby
=X =
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Velké Zernoseky

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dFfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v tzemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé €i zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat 0 zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné provérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovenad Ih(ta pro zpracovani izemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Vrutice

Status: obec

Rozloha: 7,01 km? ’
Pocet obyvatel: 310

Platna UPD: Uzemni plan Vrutice (Gginnost 30. 10. 2015)

Sociodemografické podminky a bydleni

+ -

Silné stranky Slabé stranky
-X- e pfirodni a technické limity rozvoje
e chybi nékteré druhy ob&anské vybavenosti
Prilezitosti
-X- Hrozby
=X =

Priroda a krajina

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e nestabilni ¢asti krajiny — rozsahlé intenzivné
zemédeélsky vyuZivané plochy
Pfilezitosti e snizena prostupnost krajiny (absence cest)
e krajinnd opatfeni za u€elem zvyseni hodnoty
KES Hrozby
D . Cl

Vodni rezim a horninové prostredi

Silné stranky Slabé stranky
o vyskyt CHOPAV e existence nefunkéniho melioraéniho zafizeni
e vyskyt vodnich zdroja véetné OP e zranitelna oblast
e existence melioranich zafizeni (zavlahy) e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy
Prilezitosti Hrozby
e budovani a revitalizace opatfeni (poldry, -X-
melioracni zafizeni)

Kvalita zivotniho prostredi
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Vrutice

Silné stranky
e pfiznivé kulturni prostfedi dané existenci
nemovitych kulturnich pamatek

Prilezitosti
=X~

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky
e pfiznivé pladni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu v pfevazné
¢asti Uzemi: chmelaiska oblast Ustécko;
chmelafska poloha Polepska Blata

o vyskyt zemédélskych pud nejvysSi tridy
ochrany
Prilezitosti

e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

e realizace protieroznich opatfeni

e krajinna opatfeni za ucelem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky
e KES - UGzemi s maximalnim narusenim
pfirodnich struktur
e zranitelna oblast

Hrozby
e ztrata kvalitniho zemédélského pudniho
fondu s nejvyssi tfidou ochrany pfi navrzich
zastavitelnych ploch

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e zasobovani pitnou vodou na vysoké drovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroja
e existence kanalizace napojené na COV v
Polepech

Prilezitosti
e vybudovani technické infrastruktury —
realizace pfelozky silnice 11/261
e vybudovani Zelezniéni zastavky

Slabé stranky
e parametrové problematicky usek kfizovatky
ve Svarenici

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+ -
Silné stranky Slabé stranky
-X- e omezeni tvorby pracovnich pfileZitosti
vzhledem k malému poctu zastavitelnych
Prilezitosti ploch pro vyrobu
e podpora drobné vyroby ve stavajicich
objektech Hrozby
=-X=
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Rekreace a cestovni ruch
+ -

Vrutice

Silné stranky
e rekreacni potencial kulturniho prostfedi dany
existenci kulturnich pamatek

o rekreacni potencial dany existenci koriskych
ranc
Prilezitosti
e realizace dalSich — cyklostezek, cyklotras,
hipostezek
e vybudovani zelezniéni zastavky — zvySeni
dostupnosti

Slabé stranky
=-X=

Hrozby
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky
==
Prilezitosti
e realizace protipovodriovych opatfeni

Slabé stranky
e aktivni zéna zaplavového uzemi

Hrozby
-x-
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Vrutice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK1-USES  Vzajemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO
Popis Navrzena fedeni lokélniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuiji
problému navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.

Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému
ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich
obcich.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné ndhrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mdze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu €i
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PO1-MAP  Nesoulad katastralni mapy a vykresi Gzemniho planu v disledku obnovy
katastralniho operatu

Popis Pfi obnové katastralniho operatu maze dojit u Gzemnich plant, kde mohlo byt

problému vedeni parcelni hranice zjevné urcujici pfi vymezovani hranic navrhovych prvk(
ke znatelnému posunu katastralni mapy vici kresbé izemniho planu.

Ukol V ramci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic

lokalizovat a upresnit.
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Zalhostice

Status: obec
Rozloha: 2,33 km?
Pocet obyvatel: 527

Platna UPD:

Zalhostice

Uzemni plan Zalhostice (4ginnost 27. 3. 2018)

Sociodemografické podminky a bydleni

+

Silné stranky

e dobra dostupnost Prahy a Usti nad Labem

e dostupnost obCanské vybavenosti v
Litomé&fFicich

e existence dopravné zbozového centra v
Lovosicich (potencialni pracovni pfilezitosti)

e pracovni nabidka \Y Litoméficich
(administrativni a spravni centrum, sluzby)

Prilezitosti
==

Slabé stranky
e pfirodni a technické limity rozvoje

Hrozby
-x-

Priroda a krajina

+

Silné stranky
e kvalitni pFirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO, PR a EVL:
o CHKO Ceské stiedohofi
o pfirodni pamatka Radobyl

Prilezitosti
e krajinna opatfeni za u€elem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky
e intenzivné vyuzivané uzemi
e snizena prostupnost krajiny (absence cest)

Hrozby
e naruSeni krajinného razu otvirkou loZiska

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky
e vyskyt CHOPAV
e vyskyt dopravné mezinarodni vyznamné
vodni cesty Labe
e vyskyt CHLU

Prilezitosti
=-X=

Slabé stranky
e existence zastavéného uzemi sidel v aktivni
zoné zaplavového Uzemi toku
e existence zastavéného Uzemi
zaplavovém Uzemi tokt Q100
e vyskyt svahovych deformaci - sesuvy

sidel v

Hrozby
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Zalhostice

e naruseni vodniho rezimu téZbou

Kvalita zZivotniho prostredi

+

Silné stranky
e existence kanalizace
Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi
e prubéh silnice Il. tfidy zastavénym Guzemim -
zdroj znecisténi ovzdusi a hluku
e pribeéh koridoru Zelezniénich trati jako zdroje
hluku zastavénym Uuzemim sidel

Hrozby
e navrat k vytdpéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

+

Silné stranky
o vyskyt zemédélskych pud nejvysSi tridy
ochrany
e pfiznivé pladni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu v pfevazné
Casti uzemi: vinafska podoblast Litoméficka

Prilezitosti
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e nizké zastoupeni a nerovhomérné rozlozeni
ploch PUPFL, TTP
e ohrozeni pud erozi

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e dostupnost dalnice
e dostupnost Litoméfic
e dobré obsluznost hromadnou dopravou
e 2 Zelezniéni trati (zastavky Zalhostice, Velké
Zernoseky)
e napojeni na COV (Litomé&fice)

Prilezitosti
=X~

Slabé stranky
e dopravné komplikovany pratah obci — silnice
II. tFidy

Hrozby
=X=

166



ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 2020 Zalhostice

Ekonomické a hospodarské podminky

+’
1

Silné stranky Slabé stranky
e dobra zaméstnanost v sidle ORP e dopravné komplikovany pratah obci — silnice
e dostupnost Prahy, Usti nad Labem a Lovosic 1. tFidy

e nabidka pracovnich pfilezitosti popf. vyuziti
ploch pro ,vyrobu*“ v tzv. dopravné zbozovém = Hrozby
centru Lovosice -X-

Prilezitosti
=X=

Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky Slabé stranky
o rekreaéni potencial pfirodniho a kulturniho e dopravné komplikovany pratah obci — silnice
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho II. tfidy — ohrozeni cyklistl
pfirodniho  prostfedi  (CHKO  Ceské
stfedohofi) a existenci kulturnich pamatek Hrozby
e existence dopravné vyznamné vodni cesty -X-
Labe

o existence cyklostezky Labe a dalSich
cyklistickych tras

o dostupnost rekreacniho uzemi
,Zernoseckého jezera“ vCetné
mezinarodniho pfistavu v PiStanech

¢ existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti
=X=

BezpecCnost a ochrana obyvatel

+‘
1

Silné stranky Slabé stranky
o e aktivni zéna zaplavového uzemi
e vyhlasena zéna havarijniho planovani
Prilezitosti
e realizace protipovodriovych opatfeni Hrozby

=X~
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Zalhostice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni

problému mezi sidly.

Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (¢i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou
techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

PD1-PREJ Silnice I. nebo Il. tfidy uroviiové kfiZuje Zeleznicni trat

Popis Uroviiové kfizeni Zeleznice a silnice I. nebo Il. tfidy pfedstavuje bezpe&nostni

problému riziko a zaroven ovliviuje plynulost dopravy.

Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni ¢i
eliminaci negativnich faktor( provozu na pozemnich komunikacich.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v izemi s vysokym
povodinovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvaijici z platné UPD v&etné jiz realizovanych staveb

problému zasahuji do vymezeného uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze
povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuiji lidé €i zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi proveéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch,
popripadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

PU3-ROZH Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v azemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a

problému plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulac¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V disledku mGze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto

plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pripadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proveérit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena |hita pro zpracovani Gzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Zitenice

Status: obec
Rozloha: 13,07 km?
Pocet obyvatel: 1565

Platna UPD:

Sociodemografické podminky a bydleni

Zitenice

Uzemni pléan Zitenice (4¢innost 21. 2. 2018)

+

Silné stranky

dobra dostupnost Prahy a Usti nad Labem
dostupnost  obCanské  vybavenosti
Litomeé&ficich

dobra pracovni nabidka v Litoméficich

. \%

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e pfirodni a technické limity rozvoje
Hrozby
=-X=

Priroda a krajina

+

Silné stranky
kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti
CHKO a EVL:

o CHKO Ceské stfedohofi

o EVL Bilé strané u Litoméfic

Prilezitosti

navrh obnovy cest dle puvodniho katastru
krajinna opatfeni za u€elem zvySeni hodnoty
KES

Slabé stranky

nestabilni &asti krajiny — rozsahlé intenzivné
zemédeélsky vyuzivané plochy v ¢asti
,Polabi* bez existence lesl

Hrozby
e neumérny rozvoj sidel nachazejici se na
uzemi CHKO v oblasti bydleni — zabor volné

krajiny

Vodni rezim a horninové prostredi

+‘
1

Silné stranky

vyskyt CHOPAV Severoleska kfida v &asti
feSeného Uuzemi

vyskyt vodnich zdroji véetné OP

existence melioraCnich zafizeni (zavlaha,
odvodnéni)

Prilezitosti
=-X=

Slabé stranky

zranitelna oblast

vyskyt svahovych deformaci — sesuvy a
poddolovana uzemi

Hrozby
=X=
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Zitenice

Kvalita zivotniho prostredi

+

Silné stranky
=X=

Prilezitosti
e likvidace starych ekologickych zatézi v
mistech s ochranou vodnich zdroj(

Slabé stranky
e vyskyt starych ekologickych zatézi (skladka
Skalice)

Hrozby
e navrat k vytapéni pevnymi palivy

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+

Silné stranky

e pfiznivé pladni a klimatické podminky pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu v pfevazné
¢asti uzemi: ovocnarstvi - sady

e existence ploch vy38i vyméry TTP v Casti
feSeného uzemi

o vyskyt zemédélskych pud nejvy$si tridy
ochrany

Prilezitosti
e ochrana pfirozené skladby lesa
e ochrana kvalitnich zemédélskych pud

Slabé stranky
e zranitelna oblast

Hrozby
=X=

Dopravni a technicka infrastruktura vCetné jejich dostupnosti

+

Silné stranky
e pro vétsi ¢ast obci dobra dostupnost ORP
e zasobovani pithou vodou na vysoké urovni v
disledku dostatku kvalitnich zdroji pitné
vody a vybudované infrastruktury
e existence COV (Litoméfice)

Prilezitosti
=X=

Slabé stranky
e nevyhovujici parametry
nemoznost jejich Upravy

komunikaci a

Hrozby
=X=

Ekonomické a hospodarské podminky

+

Silné stranky
e dobra zaméstnanost v sidle ORP
e dostupnost Litoméfic

Prilezitosti

Slabé stranky
e nevyhovujici parametry
nemoznost jejich upravy

komunikaci a

Hrozby
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=X= -X=

Rekreace a cestovni ruch

+ -

Silné stranky Slabé stranky
e rekreacni potencial pfirodniho a kulturniho -X-
prostfedi dany pfitomnosti  kvalitniho
pfirodniho  prostfedi (CHKO  Ceské Hrozby
stfedohofi) a existenci kulturnich pamatek o stfet rozvoje turistického ruchu a rekreace s
e existence cyklistickych tras ochranou pfirody
o existence vyhlidkovych mist

Prilezitosti
e realizace dalSich — cyklostezek, cyklotras,
hipostezek

BezpecCnost a ochrana obyvatel
+ -

Silné stranky Slabé stranky
== =X =

Prilezitosti Hrozby
=X= =X=
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Zitenice

Urceni problémii k feseni v izemné planovacich dokumentacich

PK2-CEST

Cestni sit v krajiné - zajisténi prostupnosti

Popis
problému
Ukol

V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku drive existujicich cestnich spojeni
mezi sidly.

Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (i vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to v€etné navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou
techniku nebo i vzdjemné navaznosti cest pro pési turistiku Ci cykloturistiku.

PU2-HODN

Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis
problému

Ukol

V feSeném Uzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a
krajinotvornou hodnotu je potreba chranit pfed nevhodnymi a ruSivymi
stavebnimi zasahy, a to at uz ve formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak
i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel, které zasahuji do
velkoplosného chranéného Gzemi s vysSim stupném ochrany (l., Il. a lll. zéna
CHKO), popf. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Je potrebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného Uzemi
stanovit pro rozhodovani o zmeénach v uzemi v ramci uzemniho planu prvky,
které svoji podrobnosti ndlezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit pofizenim regula¢niho planu.

PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v izemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho
planu ¢i dohody o parcelaci. V dlsledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoji
sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto
plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu Ci
zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi podminit
zpracovanim pravé uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.
V pfipadé pozadavku na zpracovani uzemni studie je rovnéz nutné proverit,
jakou Ih{tu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve
kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani tzemni studie
a jejiho zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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