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DOLOZKA O SCHVALENI MOZNOSTI VYUZITi UZEMNI STUDIE:

Tato studie byla vlozena do evidence Gzemné plénovaci ¢innosti podle § 162
zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdé&jich predpist. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovéni o
zménéch v Gzemi.

Za pofizovatele: Ing. Miroslav Kopecky, referent tradu tzemniho planovani
Méstského uradu Litoméfice
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1. Zakladni udaje
Objednatel
Obec Libé&sice, &. p. 6, 41146 Libé&sice, ICO: 00263893
Zpracovatel

Prijemce zakazky: inveko 4U, s.r.o, Anenska 114/4, 412 01 Litoméfice, IC:
27304159

Zod.proj. Ing. arch. Jifi Jarkovsky, CKA: 01147, autorizace se véeobecnou

pUsobnosti.
Vyhotovil: Matéj Landa

Vychozi podklady

- Uzemni plan obce Lib&Sice po zméné ¢&. 1
- Katastralni mapa

- Zadani Uzemni studie

- Existence stavajicich siti

- Vlastni prohlidka fesené lokality

- Analyza vygkopisu CUZK

- Mapy Ceské geologické sluzby

Vymezeni feSeného Gzemi

Uzemni studie Fesi vyuziti plochy L/BV11 s pfihlédnutim na navazujici plochu
L/OZ1 v k.0. Lib&Sice, vymezené Gzemnim planem Libé&sice. Resené tzemi se
nachdzi pfi jiznim okraji obce Libésice a vyplfiuje prostor mezi stavajicim
zemédélskym areadlem a obytnou zastavbou obce.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim rozdé&leni plochy na jednotlivé
stavebni pozemky a pozemky verejnych prostranstvi. Souéasti je navrh dopravni
koncepce v lokalité a napojeni na technickou infrastrukturu.
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Majetkové vztahy v lokalité:

Parcela €islo | Druh pozemku Vlastnické pravo
507/48 orna plda
Toma$ Halama
7131 orna plda
507/50 orna puda Michal Dolezal a
Ing. Adéla Vonaskova
507/49 orna plda
Zemedeélské druzstvo Libésice
707 orna plda
706 orna pida Ing. Karel Rybacek
. Miroslav Dolezal a
699/2 orna ptda Ing. Karel Rybacek
720/1 orna plda Statni pozemkovy Gfad

2. Urbanisticka koncepce
2.1 Soucasny stav

Celd fedena lokalita je tvofena pozemky orné pldy z vétsi ¢asti aktivné
zemédélsky vyuzivanych. Vyjimkou je pozemek p.€.720/1, ktery neni zemédélsky
vyuzivan a zasahuje na néj vodotec ¢.139340000400. Pozemek je zarostly
naletovymi dfevinami a je oplocen.

V soucasnosti je feSené Gzemi dopravné pfistupné ze stavajici silnice 11/240
pfi zapadnim okraji a z mistni komunikace pred viezdem do zemédélského aredlu
v severovychodni ¢asti Uzemi.

Lokalitu protina z jihu na sever nadzemni elektrické vedeni VN 22kV. P¥i
vychodnim okraji podél zemédélského aredlu vede stavajici pfivadéci vodovod.

Cel4 lokalita se dale nachazi v ochranném pasmu vodnich zdrojad Il. stupné.
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2.2 Funk¢ni a prostorové vyuziti
Funkéni a prostorové vyuziti se fidi podminkami stanovenymi Gzemnim

planem Libésice pro jednotlivé vymezené plochy.

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU - BV
Hlavni vyuZiti:

— rodinné domy
Pripustné vyuZziti:

— verfejna prostranstvi a vefejna zelen

zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu

samostatné parkovisté pro osobni automobily
détska hristé

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
— obytné plochy, které zasahuji do ochranného pasma silnic a zeleznice, za
podminky dolozeni neprekroceni hygienickych limitd hluku z provozu po
uvedenych dopravnich komunikacich pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb na nich umisténych
— drobna femesind, hospodarska a zemédélska cinnost, za podminky ze
nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené plose a je
slucitelnd s bydlenim

Nepripustné vyuziti:
— stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
— na plose T/BV21 max. dva rodinné domy, na plose N/BV52, H/BV72, S/
BV71 max. jeden rodinny diim
— plochy O/BV58a, Z/BV24a a T/BV19a jsou samostatné nezastavitelné a je
mozné je vyuziti pouze jako soucast sousedicich zastavitelnych ploch bydleni
na které navazuji
— v plose S/BV71 je nutné respektovat stavajici nezaméreny vodovodni fad
prochéazejici plochou
— v plose H/BV72 bude rodinny dim umistén v zdpadni poloviné plochy
— vystavba na plose O/BV69 za podminky, ze bude realizovéna v
jihovychodnim cipu lokality
— maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi
— podil zpevnénych ploch max. 35 %

— velikost stavebnich pozemkd min. 800 m2

inveko 4U, s.r.o IC: 27304159
Anenska 114/4 tel.: +420 777 555 347
Litoméfice www.inveko4u.cz

412 01 strana 5 ze 16 e-mai: info@inveko4u.cz


http://www.inveko.eu
mailto:info@inveko.eu

Uzemni studie lokality L/BV11 v obci Libé&sice

OCHRANNA A IZOLACNI ZELEN - OZ
Hlavni vyuziti:
— stromova a kefova spolecenstva
Pripustné vyuZiti:
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné vyuZziti:
— jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

2.3 Urbanistické reseni

V rdmci Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v celé plose L/
BV11, a to s ohledem na stavajici majetkové vztahy v Uzemi a limity v podobé
nadzemniho vedeni elektro VN véetné jeho ochranného pasma. Bylo také
prihlédnuto ke stavajici zastavbé obce a jejimu usporadani.

Uzemni studie navrhuje plo$né déleni plochy L/BV11 na nésledujici pozemky:

- stavebni pozemky rodinnych domd
Pozemky jsou uréeny pro stavby rodinnych dom( a staveb vedlejsich, které
s nimi souviseji, a dale pro stavby uvedené v pfipustném ¢&i podminéné
pripustném vyuziti.
Soucasti pozemku musi byt min. 1 parkovaci misto na bytovou jednotku.

- vefejné prostranstvi - komunikace
Pozemky jsou urceny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury
a zelené.

- vefejné prostranstvi - zelen
Pozemky jsou uréeny pro umisténi vefejné zelen&, sadovych a parkovych
Uprav, détskych hrist, mobilidte, pésich cest, vjezdl na pozemky a siti
technické infrastruktury.

V lokalité je navrzeno 38 stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych
domu. Jejich ndvrh vychazi z majetkovych vztahd v Gzemi a z pozadavku
Uzemniho planu na minimalni vyméru parcely 800 m2. Uzemni studie nevyluguje
slouc¢eni dvou navrzenych stavebnich pozemk{ do jednoho.

Vzhledem k rozsahu fesené plochy je soucasti ndvrhu vymezeni plochy
vefejné zelené. Zelen bude i soucasti uli¢niho prostoru vedle komunikace.
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Uzemni studie vzhledem k vesnickému charakteru lokality a stavajicimu
usporadani v obci nenavrhuje stavebni ¢aru, ale pouze minimalni odstup
vystavby od hrany pozemku s vefejnym prostorem, a to 4 m. Je stanoven i
minimalni odstup od sousednich pozemk, a to 2 m. Tato vymezend
zastavitelnd ¢ast slouzi pro umisténi stavby hlavni a vedlejsi. U pozemkd na
okraji a ve stfedu lokality je vymezen i prostor zastavitelny pouze stavbou
vedlejsi a doplrikovou ke stavbé hlavni. V misté ochranného pasma elektrického
vedeni VN zasahujiciho na stavebni pozemek je mozna vystavba pouze se
souhlasem spravce vedeni CEZ Distribuce a.s.

Vzhledem k tomu, Ze neni Uzemni studii stanovena presnéa stavebni ¢ara, je
nutné umistovat jednotlivé stavby v souladu s platnymi predpisy tak, aby
nedoslo ke znehodnoceni sousednich pozemkd a k naruseni pohody bydleni
mezi sousednimi stavebnimi pozemky.

Uzemni studie déle stanovuje tyto doporuéeni pro novou obytnou zéstavbu:

- Architektonické feseni a vyskové hladina zastavby musi respektovat
stavajici zastavbu, na kterou navazuje a Uzemni plan (dvé nadzemni
podlazi + obytné podkrovi).

- Navrhuje se zastfeseni hlavni stavby sedlovou, valbovou, nebo
polovalbovou stfechou(pfipadné kombinacemi téchto stfech. U vedlejsich
staveb je mozné pouzit jesté zastfedeni pultové nebo plochou strechu.

Prehled navrzenych pozemkd, véetné jejich vyuziti a omezeni:

po?iasrlrg)ku Vyuziti pozemku V)’(/rr:zé)ra Omezeni, limity, poznamky

1 stavebni pozemek rodinného domu 1100

2 stavebni pozemek rodinného domu 1089

3 stavebni pozemek rodinného domu 1105

4 stavebni pozemek rodinného domu 1089

5 stavebni pozemek rodinného domu 1169

6 stavebni pozemek rodinného domu 1136

7 stavebni pozemek rodinného domu 1115

8 stavebni pozemek rodinného domu 1154

9 stavebni pozemek rodinného domu 1268

10 stavebni pozemek rodinného domu 993

11 stavebni pozemek rodinného domu 989

12 stavebni pozemek rodinného domu 1015

13 stavebni pozemek rodinného domu 1286

14 stavebni pozemek rodinného domu 1230
inveko 4U, s.r.o IC: 27304159
Anenska 114/4 tel.: +420 777 555 347
Litoméfice www.inveko4u.cz
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15 stavebni pozemek rodinného domu 1242

16 stavebni pozemek rodinného domu 1228

17 stavebni pozemek rodinného domu 1235

18 stavebni pozemek rodinného domu 1969

19 stavebni pozemek rodinného domu 2157 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
20 stavebni pozemek rodinného domu 1443 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
21 stavebni pozemek rodinného domu 1441 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
22 stavebni pozemek rodinného domu 1450 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
23 stavebni pozemek rodinného domu 1479 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
24 stavebni pozemek rodinného domu 1708 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
25 stavebni pozemek rodinného domu 1525

26 stavebni pozemek rodinného domu 1572 Pripocitan nevyuliity po%emek €. 7131

shodného majitele.

27 stavebni pozemek rodinného domu 1218

28 stavebni pozemek rodinného domu 1200

29 stavebni pozemek rodinného domu 1239 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
30 stavebni pozemek rodinného domu 1619 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
31 stavebni pozemek rodinného domu 1441 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
32 stavebni pozemek rodinného domu 1553

33 stavebni pozemek rodinného domu 1540 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
34 stavebni pozemek rodinného domu 1387 Nadzemni vedeni elektro VN 22kV
35 stavebni pozemek rodinného domu 1408

36 stavebni pozemek rodinného domu 1432

37 stavebni pozemek rodinného domu 1462

38 stavebni pozemek rodinného domu 1208

39 vefejné prostranstvi - zelen 2070 Stavajici vodote¢ ¢.139340000400

V Gzemni studii jsou ¢astecné zahrnuty i plochy ochranné a izolaé¢ni zelené, a to
v misté smérem k silnici [1/240 a smérem k zemédélskému areélu. Tyto plochy je
vhodné osazet stromy spolecné s realizaci ploch bydleni. Tyto stromy budou slouzit
ke snizeni hluku a prachu i k pohledovému oddéleni téchto ploch.
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3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury
3.1 Dopravni reseni

Navrh dopravniho feseni vychazi z navrzeného usporadani verfejnych
prostranstvi tak, aby z nové komunikace byl pfistupny kazdy stavebni pozemek v
lokalité. Nové komunikace v lokalité budou reseny jako mistni komunikace a
budou napojeny na silnici 11/240. Pro snizeni vyjezdd na tuto silnici Il. tfidy je Gsek
mezi pozemky 1-12 navrzen jako jednosmérny a slouzi pouze pro vjezd. Zbyvajici
komunikace v lokalité jsou obousmérné. Vétev smérem k parcele 32 je zakoncena
obratistém. VSechny komunikace v lokalité budou navrzeny pro prijezd
nakladniho vozidla délky 10 m (popelarsky, hasi¢sky viiz).

Vsechny komunikace v lokalité jsou vzhledem k cisté obytné funkci lokality
navrzeny jako obytna zéna. Toto usporadani je nejvhodnéjsi vzhledem k
bezpecnosti chodct, her déti, nizs§im emisim a vétsimu procentu zelené ve
verejném prostoru.

Soucasti feseni je i pési propojeni lokality se stavajici mistni komunikaci pfed
vjezdem do zemédélského aredlu.

3.2 Zasobovani vodou

Lokalita bude napojena na stavajici vefejny vodovodni systém v obci
LibéSice. Vodovod bude veden ve vefejném prostoru komunikace a budou na né;
napojeny vSechny stavebni pozemky v lokalité.

Dle informaci od provozovatele vodovodu je nutné pro zasobovani lokality
zkapacitnit stavajici vodovod vedouci v silnici 117240, a to az k vodovodu v silnici I/

15 v severni ¢asti.

Orientac¢ni vypocet potfeby vody dle vyhl. ¢. 428/2001 Sb.

V lokalité vznikne 38 novych RD s predpokléddanym poctem 4 osob na 1 RD.
Predpokléddana spec. potfeba vody je max. 98,6 |/den/osoba, tedy 36 m3/
rok/osoba.

Celkova ro¢ni potfeba pro 38 RD = 152 osob = 5472 m3
denni potfeba vody :

Qd= 991/ 0os/ den x 152 = 15,05 m3/den = 0,174 /s
maximalni denni potreba:

Qm =Qpx Kd =15,05x1,5= 22,58 m3/den = 0,261 |/s
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maximalni hodinova potreba :
Qh =Qm x Kh = 22,58 x 1,8 = 40,64 m3/den = 0,47 |/s

3.3 Likvidace odpadnich vod

Splaskové vody:

Uzemni studie navrhuje likvidaci splagkovych vod ze stavebnich pozemkd
napojenim na stavajici kanalizacni systém obce Libésice. Limitem pro napojeni na
stdvajici kanaliza¢ni sit v obci je dle provozovatele nedostatecna kapacita stavajici
COV v obci Lib&sice. Pred realizaci nové splaskové kanalizace je tedy nutné
nejprve dofesit zkapacitnéni stavajici COV. Do té doby je pfedpokladano
provizorni svedeni splaskovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich do
nepropustnych jimek a jejich nasledné vyvézeni. Po zkapacitnéni COV a
vybudovani nové splaskové kanalizace v lokalité budou stavebni pozemky
prepojeny na tuto kanalizaci.

Po doreseni vyse uvedeného bude v lokalité vybudovana gravitacni
splaskova kanalizace svedend do jihozdpadniho rohu lokality, kde bude umisténa
Cerpaci jimka s vytla¢nou kanalizaci napojujici se v severozédpadni ¢asti na stavajici
splaskovou kanalizaci v obci. P¥i ndvrhu nové kanalizace bude provéfena nutnost
zkapacitnéni stavajici ¢erpaci jimky a tlakové kanalizace, do které bude
severozipadné od lokality novéa kanalizace svedena.

Do nové splaskové kanalizace v lokalité nesmi byt svedeny zadné destové
vody z vefejného prostoru ani ze stavebnich pozemka.

Vypocet mnozstvi odpadnich vod vychazi ze spotfeby vody v lokalité.
Dle vyhl. ¢. 428/2001 Sb. je to tedy 36 m3/ rok/os.

Pfedpoklad mnozstvi je pro 38 RD = 152 osob = 5472 m3
Destové vody:

Lokalita se dle vefejné dostupnych geologickych map nachazi v plochach
sprasi nevhodnych pro zasakovani. Pro stanoveni zplsobu nakladani s destovymi
vodami v lokalité je tedy nutné vypracovani hydrogeologického posouzeni.

Uzemni studie nepredpoklada budovani destové kanalizace v lokalité.
Pfedpoklada se povrchové feseni (zlaby, pfikopy, zasakovaci jezirka, apod.)
destovych vod v lokalité, pfipadné jejich svedeni do stavajici vodotece ¢.
139340000400 vedouci v zadpadni ¢asti lokality.

IC: 27304159
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3.4 Zasobovani elektrickou energii

Lokalita bude zadsobovana elektrickou energii ze stavajici rozvodné sité v
obci Libésice. V lokalité bude realizovédno nové podzemni kabelové vedeni
nizkého napéti pro napojeni jednotlivych stavebnich pozemkd. Pfedpokladané
napojeni navrhovaného vedeni elektro NN bude na stavajici nadzemni vedeni v
zépadni ¢asti za silnici 11/240. V rdmci ndvrhu nového vedeni NN v lokalité bude v
souladu s platnym Gzemnim planem provéfena nutnost posileni vykonu stavajicich
trafostanic v obci. Uzemni studie nevyluéuje v pfipadé potfeby realizaci nové

trafostanice v pfimé navaznosti na feSenou lokalitu.

Pfedpokladana spotieba elektrické energie na 1 RD v lokalité pfi vytapéni,
ohfevu vody a vareji je 13 MWh/rok. Celkovd odhadovana maximalni spotreba

lokality je 38 RD = 494 MWh/rok.

3.5 Zasobovani plynem

V fesené lokalité je mozné realizovat nové rozvody plynu napojené na
stavajici STL rozvod v obci Libésice. Misto napojeni nového plynovodu na stavajici
plynovod je v zadpadni ¢asti podél silnice 11/240. Pro napojeni celé lokality bude
provéfena nutnost zkapacitnéni stavajiciho plynovodnu v silnici 11/240, a to az k
silnici /15 severné od lokality.

Predpokladdand spotfeba plynu na 1 RD v lokalité pfi vytdpéni, ohfevu vody a
vareji je 12 MWh/rok = 1140 m3/rok. Celkovd odhadovana maximalni spotfeba
plynu v lokalité je 38 RD = 43 320 m3/rok.

3.6 Verejné osvétleni

V lokalité je pocitano s osvétlenim uliéniho prostoru a navrhovanych
komunikaci pomoci novych lamp VO. Vedeni rozvodd VO v lokalité je navrhovano
v soubéhu s novymi podzemnimi elektrickymi rozvody NN. Nové rozvody VO,
umisténi lamp a jejich rozestupy budou navrzeny v souladu s pfislugnymi CSN.
Nové rozvody VO budou napojeny na stavajici vedeni VO podél silnice 11/240 v
zdpadni &asti.
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3.7 Verejna zelen

Zelen ve vefejném prostoru s obytnou zastavbou zvysuje komfort bydleni a
snizuje nékterd negativa napfiklad z dopravy (prasnost, Cistota ovzdusi, hluk).

V lokalité je pro zelen vyhrazena plocha verejného prostranstvi. V této plose
je vhodna vysadba parkového charakteru za pomoci vzrostlych stromd a kefa.
Vhodné jsou hlavné listnaté a kvetouci druhy, které pozvednou pobytovou
hodnotu mista.

V dopravnim (uli¢nim) prostoru lokality je moznd, pfi vhodném usporadani
komunikace (obytna zéna) a inzenyrskych siti, vysadba stromu. Limitem vysadby
jsou rozhledové pole v misté kfizovatek a vjezdli na jednotlivé stavebni pozemky.
Vhodna je vysadba vysokokmennych listnatych stromd, pfipadné nizkych kefd do
vysky 0,75 m.

Soucasné s feSenou lokalitou je vhodné fesit i zelen v plose ochranné a
izolacni zelené, a to predevsim v zadpadni ¢asti smérem k silnici 11/240 a ve
vychodni ¢asti smérem k zemédélskému areédlu. V téchto mistech je vhodna
vysadba velkych listnatych stromd. Tato vysadba pomuize tyto plochy oddélit
pohledové, ale naptiklad i snizenim hluku a pradnosti. Stejna vysadba je mozna
ptipadné i v jizni ¢asti, mezi lokalitou a zbyvajicim polem. V severni ¢asti smérem
ke stavajici zastavbé je vhodna spiSe parkova Uprava s cestickami a mobilidrem.

Uzemni studie byla zpracovéna jako zakladni navrh organizace Gzemi pro
potfeby vlastnik(i pozemkd ¢i budoucich investord a nenahrazuje projektové
dokumentace k Uzemnimu ani stavebnimu fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalsi
dokumentace je nutné zpracovat zaméreni Uzemi a vSech stavajicich technickych
siti. Zaroven je nutné provést vyhodnoceni radonového rizika a hydrogeologicky

prizkum véetné vyhodnoceni.
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