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Méstsky urad Litomérice

=i/ Odbor izemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
CHOTINEVES
V UPLYNULEM OBDOBI

projednana dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj iizemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plénu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky ufad Litoméfice - odbor izemniho rozvoje - Gfad izemniho planovani
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Uzemni plan Chotinéves (dale jen UP Chotindves) byl potizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Chotinéves vydalo tzemni plan formou opatfeni obecné povahy dne
11. 8. 2010 a tento nabyl G¢innosti dne 27. 8. 2010. Pofizovatelem tizemniho planu byl afad
uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského ufadu Litométice. V soucasné dobé
neprobiha pofizeni nového uzemniho pldnu ani zmény stavajici platné tizemné planovaci
dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UP Chotinéves vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné¢ pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho planu
vV uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zaklad¢ zadosti obce Chotinéves
0 zpracovani zpravy o uplatiovani izemniho planu Chotinéves, dorucené dne 09. 01. 2015,
pristoupil potizovatel UP Chotinéves ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém
obdobi. Projektantem tizemniho planu byl Ing. Stanislav Zeman (CKA 2220).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plin vydian (§ 5 odst.
6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovdni izemniho planu obce

e Obec Chotinéves se nachazi v obci s rozsifenou pusobnosti Litoméfice, cca 10 km
vychodné od stejnojmenného sidla a cca 6 km jihozapadné od mésta Ustek, kde se nachazi
povétfeny obecni Gfad. Spravni tizemi obce marginalné zasahuje v ramci plochy silnice
/15 do CHKO Ceské Stiedohoi.

e Spravni uzemi obce Chotinéves je tvofeno dvéma katastralnimi izemimi Chotinéves a
Jistérpy se stejnojmennymi sidly. Celkova rozloha uzemi ¢ini cca 704 ha. Dle Ceského
statistického Gfadu k 31. 12. 2013 zilo v obci 210 obyvatel.

e Uzemni plan Chotinéves byl vydan v srpnu 2010 v souladu s platnym stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sh.

e Po vydani UP Chotinéves prob&hla v celém spravnim tizemi obnova katastralniho
operatu. Od 01. 12. 2014 je v obou katastralnich tzemich platna katastralni mapa
digitalizovand. Vykresy vydaného tzemniho plénu jsou tedy vyhotoveny nad jiz
neplatnym rastrovym podkladem.

e V soucasné dobé neeviduje ufad tizemniho planovani zadnou platnou zadost na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych tzemnim planem je
uvedeno v nasledujici tabulce:
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k.4. Chotinéves
Ozn. plochy| Lokalita Funkéni vyuziti (navrh) | Vyméra [ha] VyuZzito Poznamka
pfi silnici Plocha smiSena obytna- )
SO1 11/240 venkovska 1,58
pfi silnici Plocha smisena obytna- )
502 11/240 venkovsks 2,05
rozsifeni Plocha ob¢anského
OSs1 Stav. vybaveni — té¢lovychova a 0,08 -
sportovisteé sport
. Plocha vetejnych
P*1 meZ|Z§?E) 22 prostranstvi - vetejna 0,08 -
prostranstvi
Plocha dopravni
PS2 u kostela infrastruktury - parkovité 0,07 i
o Plocha obc¢anského . ..
OoxX1 vrch Horidla vybaveni — rozhledna 0,05 rozhledna plné vyuzito
VX1 zemefllelsky Plocha .\f/'yrli)’bili a Islkla(%ovka)ml L6 neni viditelnd
(pFestavba) areal na — specifické druhy vyroby , - prestavba
vychod¢ sidla a skladovéani
k.u. Jistérpy
503 zap. okraj Plocha smisena 9bytna- 247 i
sidla venkovska
so4 zap.r okraj Plocha smiSena (?bytna- 137 1RD Vyu21't0 ccg 1/6
sidla venkovska uzemi
severovychod| Plocha smiSend obytna- )
SO8 sidla venkovska 012
jihovychod Plocha smisena obytna- )
S09 sidla venkovska 0,12
jihovychod Plocha smisena obytna-
S010 sidla venkovska 0,21 )
SO11 thonchod Plocha smiSena c’)bytna- 0,23 1RD Vyuilyto cc’a 12
sidla venkovska Uzemi
mezi SO3 a Plocha vetejnych
pP*2 S04 prostranstvi - vefejna 0,25 -
prostranstvi
pfi cesté Plocha dopravni i " ..
PS1 k rozhledné | infrastruktury - parkovists 0,05 parkoviste plné vyuzito
SO5 severovychod| Plocha smiSena obytna-
(ptestavba) sidla venkovska 0,16 )
SO6 severovychod| Plocha smiSena obytna- 0.09 i
(prestavba) sidla venkovska '
SO7 severovychod| Plocha smiSena obytna- 037 i
(pfestavba) sidla venkovska '

tab. 1 (vyuziti navrhovych ploch)
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Zuvedené tabulky vyplyva, ze za uplynulé obdobi bylo v navrzenych plochach
realizovano parkovisté v Jistérpech a rozhledna na vrchu Hofidla. Z ploch pro trvalé bydleni
byly v sidle Jistérpy ¢astecné vyuzity plochy SO4 a SO11. Naopak Vv ostatnich zastavitelnych
(pfestavbovych) plochach dosud nedoSlo k naplnéni funkéniho vyuziti, které tizemni plan
stanovuje.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelnv rozvoj
uzemi

Od doby vydani tizemniho planu Chotinéves do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho uzemi je obec Chotinéves soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou prabézné aktualizovany, jejich prvni tplna aktualizace byla pofizena
v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi v prosinci 2012 a posledni pak
v prosinci 2014.

UP Chotinéves nabyl u¢innosti dne 27. 8. 2010, tedy jiz v dobé vydani uzemnd
analytickych podkladil. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba
pfi nejbliz§im pofizovani nové tizemné planovaci dokumentace pro obec Chotinéves doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu
poiizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Chotinéves nasledujici problém k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

CHOT-01 Zastavéné/zastavitelné uzemi obce zasa}huje do ochranného pasma vodniho
zdroje
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl
v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroju pitné vody.

UAP Usteckého kraje, jejichz 3. aktualizace byla projednina dne 29. 6. 2015
Zastupitelstvem Usteckého kraje, nestanovuji pro uzemi obce Chotinéves zadné konkrétni
pozadavky.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne
20. cervence 2009, tedy pfed nabytim ucinnosti UP Chotinéves. V ramci procesu pofizovani
UP Chotinéves bylo docileno souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

V zadani GUzemniho planu ze srpna 2009 byl uveden pozadavek respektovat

Z republikovych priorit zejména:
,povinnost chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tUzemi, zejména
v piipadé Chotinévsi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
a zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice* (bod 14);

-, vytvafet pfedpoklady pro polyfunk¢ni vyuzivani opusténych areald a ploch* (bod 19);

- a,vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi‘ (bod 22).

UP Chotinéves nepocitd se zaméry, které by mély mit negativni vliv na prirodu a
krajinu (bod 14). Zdroven ucelné navrhuje preménu nevyuzivanych zemédeélskych arealii na
plochu nerusici vyroby v jednom pripadé ¢i navraceni do zemédeélského puidniho fondu
V pripadé druhém (19). Uzemni plan navrhuje sit cyklostezek a cyklotras predevsim v okoli
vrchu Horidla, na kterém je rovnéz umistena rozhledna (22). Vyse uvedené body tak byly
V rdmci moznosti uzemi naplnény.

Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR &. 276 schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Z aktualizaci doplnénych bodi se UP Chotindves tyka piedeviim bod 14a (,Pfi
planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci
krajiny*).

Navrhované zastavitelné plochy jsou umisteny predevsim v plochdch, které jiz nejsou
zemédelsky vyuzivané a nedochazi tak k podstatnému zaboru kvalitni zemédélské pudy.

Spravni uzemi ORP Litoméfice, do kterého obec Chotinéves spada, je dle PUR CR, ve
znéni Aktualizace &. 1, zatazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko (Dresden). Osa je viak dale zpfesnéna Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého
kraje a na izemi obce se neuplatituje (viz dale).

UP Chotin&ves neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1.
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C.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/257/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly uéinnosti. Platny UP Chotinéves byl vydan pied timto datem. Z tohoto
vyplyva, Ze pii nejbliz§i pofizované zménd UP, popiipadd pii nové pofizovaném uzemnim
planu, je potieba zajistit soulad se ZUR UK.

Ze stanovenych priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi piedevs§im vyplyva:

» Dbod 2) ,,Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
presahovat meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti tzemi.*

» bod 11) ,Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych aredli a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zeméd¢€lskou pudu.*

» bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zeméd€lskych wzemi,
minimalizovat zdbory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pad, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uc¢inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit pééi o dlouhodobé
nevyuzivand Uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické tcely aj.*

» bod 17) ,,Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich
uzemnich problémi, prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socidlni rozvoje
vyhovujici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a
revitalizaci pfirodnich, krajinaiskych a kulturnich hodnot.*

UP Chotinéves nenavrhuje zmény, které by presahovaly meze tinosnosti tizemi (2, 17).
Naopak reseni UP zachovava kvalitni zemédelské pudy (14) a obnovuje nevyuzivané plochy
zemédélského piivodu — brownfields (11).

ZUR UK zpfestiuje rozvojové osy vymezené Politikou izemniho rozvoje. Na zakladé
zptesnéni rozvojové osy OS2 se pro tizemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro OS2
z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 uplatiiovat. Pro feSené tizemi
vyplyva povinnost napliiovat tkoly, které jsou stanoveny pro specifickou oblast nadmistniho
vyznamu NSOB5 — USTECKO.

V ZUR UK jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v PUR 2008 a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich vice obci. Do spravniho uzemi obce
spada po zpiesnéni koridor technické infrastruktury:

e ERG — zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV ,,TR Vyskov — TR Babylon*
- Koridor ERG protina FeSené uzemi na jeho jihovychode. Vedeni VVN 400 kV
Vyskov — Babylon bylo jiz vymezeno PUR 2008 pod oznacenim E10. Koridor je jiz
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V uzemnim planu zpresnen a vymezen jako verejné prospésna stavba (VPS) pod
oznacenim E1.

Daéle na izemi obce spada koridor nadmistniho vyznamu:

e cyklostezka C25 —,,Chemnitz—Most—Doksy*
- ZUR UK vymezuje tento koridor na tizemi obce v trase silnic 11/240 a 111/24069.
Trasa, kterou ZUR UK vymezuje, protind na tizemi obce rozvojové plochy
S oznacenim SOI1 a SO4. Toto muze byt dusledkem mensiho méritka zpracovani
krajské dokumentace v porovndni s méFitkem tizemniho plinu. Uzemni pldn
Chotinéves tuto cyklostezku nadmistniho vyznamu neresi. Z tohoto ditvodu bude
nutné provérit umisténi cyklostezky ve stanovené trase ci jeji blizkosti.

Uzemim prochézi nasledujici prvky tizemniho systému ekologické stability:

e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — , Vé&dlice (3) — Oblik, Rana (18)* (funkéni,

k zaloZeni)

e regionalni biocentrum RBC 1297 — Hofidla* (funk¢ni)
e regionalni biokoridor RBK 615 — ,,Hofidla — RBK 600* (funk¢ni)

- VySe uvedené prvky USES se nachdzi na jihozdpadnim okraji ieSeného tizemi.
Uzemni plan Chotinéves v dobé svého porizovani respektoval tehdy platny Uzemni
plan velkého tizemniho celku okresu LitoméFice. UP Chotinéves pracoval
S umisténim regiondlniho biocentra ¢. 35 Horidla véetné biokoridoru Horidla —
Vedlice mimo resené uzemi. Biokoridor Horidla — Sedlo neni uzemnim planem
FeSen. Bude nutné prové¥it umisténi skladebnych &isti USES vymezenych ZUR
UK na sprdavnim iizemi obce.

Z hlediska uptesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje se uzemi obce tykaji pfedevsim tyto body:

> (10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které
by znamenaly snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesiiovat vymezeni
skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naru$ena.

» (11) Zamétit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani
jedine€nosti  kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédé€lskych pld; podporovat ozdravna opatifeni - ochrana proti eroznim u¢inkiim
vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbyteCné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand uzemi;
vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zplisob vyuziti uzemi ve
zvlasté chranénych velkoplosnych tizemich (NP, CHKO).

» (17) Podporovat a upfednostiovat revitalizaci nedostate¢né¢ vyuzitych nebo
zanedbanych arealu a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych primyslovych ploch ve volné
krajiné.
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Problematika soucasného vymezeni skladebnych c¢dsti USES (10, 11) je uvedena vyse.
Uzemni plan Chotinéves resi revitalizaci dvou dnes jiz nefunkcnich veprinii (17).

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek SeveroCeské niZiny a panve (13), vnémz se celé spravni uzemi obce
Chotinéves nachazi. Z dil¢ich krokii naplnovani cilovych charakteristik krajiny piedev§im
vyplyvé respektovat zemédelstvi s lokalné typickym zaméfenim (v tomto piipadé zejména
chmelafstvim), napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplisobené velkoplosSnym
zemé&délskym hospodafenim ¢i stabilizovat venkovské osidleni.

Uzemni plan citlivé navrhuje zastavitelné plochy vétsinou do jiz zemédélsky
nevyuzivanych ploch a zaroven napravuje skody vzniklé piisobenim dvou zemédélskych arealii
v sidle Chotinéves. Lze tedy konstatovat, ze UP neni v YoOzporu s dil¢imi kroky, které byly pro
dany krajinny celek stanoveny.

Uzemni plan Chotinéves neni v rozsahu vymezeni koridorti plné v souladu se
Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje.

D. Prokaziani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan Chotinéves vymezuje celkem 11 zastavitelnych ploch (z toho 3 plochy
ptestavbové) urcenych k bydleni, které nebyly z podstatné ¢asti zatim vyuzity. Tyto plochy
byly navrZeny Sohledem na minimalni technické pozadavky rozvoje Uzemi a zaroven
V mistech, ktera nenarusuji charakter vesnické pamatkové zoény Chotinéves. Plocha nerusici
vyroby byla vymezena v arealu chatrajiciho zeméd¢€lského aredlu na vychodé sidla
Chotinéves.

V dob& pofizovani této zpravy nebyly zjiSt€ny Zadné negativni faktory, které by
znemoznily vyuziti navrZzenych zastavitelnych ploch. Zaroven vzhledem k tomu, Ze nejsou
evidovany zadné zadosti o zménu uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona a nejsou
vyuzity zastavitelné plochy stavajici, neni odivodnénda potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A.1 (obnova katastralniho operatu) a C.2
(nevymezené koridory vyplyvajici ze ZUR UK) vyplyva potieba pofizeni zmény uzemniho
planu Chotinéves.
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Pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP Chotinéves:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Eaa) Pozadavky vyplyvaijici z politiky izemniho rozvoje

Bude nutné provéfit soulad uzemniho planu Chotinéves s republikovymi prioritami,
které byly aktualizaci PUR v dubnu 2015 doplnény (¢i zménény). Jednéd se zejména o tyto
body:

> (14a) ,,Pti planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.*

» (20a) ,,Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné zijici zivoCichy a pro Cloveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci izemné pladnovaci ¢innosti omezovat nezaddouci sristani sidel
s ohledem na zajisténi ptistupnosti a prostupnosti krajiny.*

Koridor elektrického vedeni VVN E10 je jiz v platném UP Chotinéves stabilizovan
jako VPS E1 a nebude zménou feSen.

Eab) Pozadavky vyplyvajici ze zdsad uzemniho rozvoije

Ze Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje, potazmo ze stanovenych priorit
uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje Gzemi, bude nutné
provéfit a ptipadné vyfesit pfedevsim tyto body:

» bod 2) ,,Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly
piesahovat meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti izemi.*

» bod 11) ,Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areali a ploch primyslového, zemédé€lského, vojenského ¢i jiného
puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou padu*

» bod 14) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédé€lskych uzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pud, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemé&dé&lskych tizemi, obnovit pééi o dlouhodobé
nevyuzivand uzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.*

» bod 17) ,, Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich
uzemnich problémi, prosazovat formy Gzemniho, hospodaiského a socialni rozvoje
vyhovujici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pfi tom veénovat ochrané a
revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.*
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Pro feSené tzemi vyplyva povinnost napliiovat tkoly, které jsou stanoveny pro
specifickou oblast nadmistniho vyznamu NSOBS5 — USTECKO, a to pfedevsim:

» bod 1) ,Posilovat pilife hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti udrzitelného
rozvoje, pti zachovani silnych stranek pilife zivotniho prostfedi.*

» bod 3) ,,Chranit a kultivovat pfirodni, krajinafské, urbanistické a architektonické
hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni znaky uzemi pro zvyseni prestize specifické oblasti.*

» bod 5) ,Revitalizovat opusténé nebo nedostateéné¢ vyuzité plochy a arealy
zemeédé€lského €i jiného ptivodu (typ brownfield).*

Z ploch a koridorti dopravni infrastruktury vymezenych ZUR UK na tzemi obce spada
koridor nadmistniho vyznamu cyklostezka C25 — ,.Chemnitz—Most—Doksy*, ktery bude nutné
zménou uUzemniho planu zpiesnit. Bude upfednostiovano feSeni prostfednictvim
samostatného télesa cyklostezky mimo komunikace II. tfidy.

Uzemim prochazi nasledujici prvky uzemniho systému ekologické stability, u nichz je
kladen pozadavek na vzajemnou koordinaci:

. nadregionalni biokoridor NRBK K13 — ,Védlice (3) — Oblik, Rana (18)*
(funk¢ni, k zalozeni)

. regionalni biocentrum RBC 1297 — ,,Hofidla* (funk¢ni)

. regionalni biokoridor RBK 615 — , Hofidla — RBK 600* (funk¢ni)

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek Severoceské niziny a panve (13), v némz se celé spravni Gzemi obce
Chotinéves nachazi. V uzemi Chotinévsi se provéii predevsim tyto body:

» a) ,respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné
S typickym tradi¢nim zaméfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnafstvi, zelinafstvi),*

» D) ,,napravovat naruSeni krajinnych hodnot zptisobené velkoplo$nym zemédélskym
hospodatfenim, prioritné realizovat ndpravna opatfeni smetfujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES),*

» d) ,stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik
krajiny,*

Eac) Pozadavky vyplyvaijici z uzemné analytickych podklada

Z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi v rdmci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Chotinéves nasledujici problém k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:

CHOT-01 Zastavéné/zastavitelné uzemi obce zasa_lhuje do ochranného pasma vodniho
zdroje
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla nebyl
v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.
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Doplni se vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle
aktualniho stavu potizenych UAP.

UAP Usteckého kraje nestanovuji pro uzemi obce Chotindves zadné konkrétni
pozadavky.

Ead) Dalsi pozadavky

V ramci zmény se provéti a pripadné zaktualizuje hranice zastavéného Gizemi.

Soucasny platny navrh feSeni tzemniho planu Chotinéves se aplikuje na soucasnou
katastralni mapu digitalizovanou (tj. transformace do soufadnicového systému JTSK).

Nebude provétovano a piipadné ménéno funkéni vyuziti stdvajicich vymezenych
ploch.

Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi Armady CR, ktera si vyhrazuje
V tomto Uizemi vyddvat zdvazna stanoviska k Izemnimu rozhodovani a povolovéni staveb na
zékladé § 175 stavebniho zakona. Tato skutecnost bude vhodné uvedena v textové Césti a
zaroven znazornéna v koordinaénim vykresu.

Stavajici sit’ technické a dopravni infrastruktury je povazovana za stabilizovanou a
bude navrhem respektovana.

Navrhem bude respektovéana vesnickd pamatkova zona Chotinéves.

EDb) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridori uizemnich rezerv se nestanovuji.

Ec) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

ZPUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 pifimo nevyplyvaji Zadné pozadavky na nové
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni ¢i asanaci.

ZUR UK vymezuje v ramci ploch a koridori vefejné prosp&inych opatieni
nadregionalni biokoridor NRBK K13 — . Védlice (3) — Oblik, Rana (18)“ (k zalozeni) jako
skladebnou ¢ast USES, pro jejiz zalozeni 1ze prava k pozemkim vyvlastnit.

Ptipadné dal$i vetfejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace, pro
které bude mozné ptipadné uplatnit vyvlastnéni prav nebo pfedkupni pravo mohou byt
stanoveny Vv prabéhu praci na ndvrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

11
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Ed) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
Zzménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim wuzemni
studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch nebo koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci se nestanovuji.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh zmény Uzemniho planu nebude zadné
pozadavky na feSeni variant obsahovat.

Ef) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Névrh zmény uzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni navrhu zmény Uzemniho plénu krajskym tGfadem a pro spole¢né jednani podle
ustanoveni § 50 stavebniho zakona, a déale 1 upravené paré uzemné planovaci dokumentace
pro fizeni o uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona. Zména izemniho planu vydana
podle § 54 stavebniho zdkona bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Textova cast zmény uzemniho planu a textova ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho
planu bude zpracovéna v rozsahu pftilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykresy budou zpracovany digitaln€ nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy (vykres Sir§ich vztahii bude zpracovan v métitku ZUR) a budou vydany v nasledujicich
meéfitcich:

» graficka ¢ast zmény izemniho planu:

- vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

- hlavni vykres, v¢. dil¢ich tematickych vykrest 1 : 5 000

- vykres vetfejn€ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000
» graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu:

- koordinac¢ni vykres 1 : 5 000

- vykres §irsich vztahd 1 : 100 000 (Bude-li to ucelné)

- vykres piedpokladanych zabora pidniho fondu 1 : 5 000

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku.
Soutadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny ndvrh zmény uzemniho planu bude pfedan kromé tisténé podoby i na
datovém nosi¢i ve formatu *.pdf spolu s elektronickou podobou vykresti ve standardnim

vektorovém formatu (*.dgn, *.dwg nebo *.shp).

Navrh zmény tGzemniho planu (textova i graficka cast) bude opatfen piedtiSt€énym
»Zaznamem o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

12
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Grafickou podobu ,,Zaznamu o ucinnosti“ piedad potizovatel projektantovi v pribéhu procesu
pofizovani zmény uzemniho planu.

Bude-li to ucelné, bude projektantem vypracovana graficka ¢ast pravniho stavu
uzemniho planu po vydané zméné a ta bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich, které
budou dle potieby obsahovat:

- vykres zékladniho ¢lenéni uzemi

- hlavni vykres, v¢. dil¢ich tematickych vykrest

- vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
- koordina¢ni vykres

Jednotné meftitko pro tyto vykresy bude 1 : 5 000. Textovou Cast pravniho stavu
vyroku uzemniho planu po vydané zméné vypracuje potizovatel.

Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na ndvrhu zmény tzemniho planu
projektant zménu tGzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Eg) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Navrh uzemniho planu nepiedpoklada zadné nové zaméry uvedené v piiloze 1 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékonli (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi). Proto nebudou kladeny zadné
pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivli izemniho plénu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zakladé stanovisek Krajského ufadu Usteckého kraje (&.j. 2293/ZPZ/2015/N-2268
a ¢.j. 2306/ZPZ/2015/SEA) neni pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a
zaroven lze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant fesSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.
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H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci tizemniho planu.

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A. aZ D. zpravy o uplatiiovani UP Chotinéves
vyplyva potieba potfizeni zmény tzemniho planu (viz kapitola E). Navrh zmény zésadné
neovlivituje koncepci izemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na wudrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu zjiStény.

Od doby vydani tizemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Cci

zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Obec Chotinéves neuplatituje zadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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